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REGULAMENT LOCAL DE URBANSIM

COMUNA CHISINDIA

DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL RLU
Prezentul regulament este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederile
referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pe teritoriul administrativ al
comunei Chisindia.
Regulamentul Local de Urbanism al comunei Chisindia este parte integrantd a Planului Urbanistic
General al comunei Chisindia si expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de reglementare.

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate publica al Consiliului Local Chisindia.
Procesul verbal al sedintei Consiliului Local Chisindia prin care acest regulament a fost aprobat se va include in
anexa la prezenta documentatie. Anexa face parte integranta din regulament.

Daca prin prevederile unor documentatii de urbanism (Planuri urbanistice Zonale sau Planuri
Urbanistice de Detaliu) pentru parti componente ale comunei, se schimba conceptia generala care sta la baza
PUG aprobat, este necesara modificarea PUG conform legii.

Modificarea RLU aprobat se face numai in spiritul prevederilor Regulamentului General de Urbanism,
aprobarea unor modificari ale PUG si implicit ale RLU se poate face numai cu respectarea filierei de avizare-
aprobare pe care a urmat-o si documentatia initjala.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII
La elaborarea prezentului regulament s-au respectat in principal urmatoarele acte normative:
1. Acte normative specifice
Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul.
Legea 71/1996 privind aprobarea P.A.T.N.
Sectiunea I: Cai de comunicatie
Legea 171/1997 privind aprobarea P.A.T.N.
Sectiunea II: Ape
Legea 5/2000 privind aprobarea P.A.T.N.
Sectiunea lll: Zone protejate
Legea 351/2001 privind aprobarea P.A.T.N.
Sectiunea IV: Reteaua de localitat
Legea 575/2001 privind aprobarea P.A.T.N.
Sectiunea V: Zone de risc natural
— Hotararea de Guvern nr. 525/1996 cu complet arile si modificarile ulterioare, pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism
— Hotararea de Guvern nr. 650/2001 pentru aprobarea Regul amentului privind elaborarea reglementarilor
tehnice in constructii.
2.Acte normative complementare
In domeniul constructiilor
— Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu completarile si modificarile ulterioare
— Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice
- Legea 10/1995 privind calitate in constructii
— Legea 114/1996 - republicata a locuintei
— Ordinul comun nr. 34/N/M.30/3422/4221 din 1995 al M.L.P.A.T., M.Ap.N., M.l. si S.R.I. - pentru aprobarea
Precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a
documentatiilor tehnice pentru autorizarea executarii constructiilor.

In domeniul protectiei mediului si a asiqurarii sanatatii populatiei
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— Legea 137/1995, privind protectia mediului cu modificarile ulterioare
— Legeanr. 107/1996 a apelor
— Legea nr. 462/2001 pentru aprobarea O.U.G. nr. 236/2000 privind regimul ariilor naturale protejate
— Hotararea de guvern nr. 101/1997 pentru aprobarea norme lor speciale privind caracterul si marimea zonelor
de protectie sanitara
— Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 331/1999 pentru aprobarea normelor metodologice de avizare si autorizare
sanitara
— Ordinul M.AALP.P.M. nr. 7991999 pentru aprobarea procedurii si competentelor de emitere a avizelor si
autorizatiilor de gospodarirea apelor.
In domeniul administratiei publice
Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale
Legea nr. 326/2001 privind serviciile publice de gospodarie comunala
Legea nr. 219/1998 privind regimul concesiilor
Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia
Legea nr. 54/1996 privind circulatia juridica a terenurilor
In domeniul proprietatii funciare
Legea nr. 18/1991, republicatd, a fondului funciar
— Legea nr. 1/2000, pentru reconstituirea dreptului de proprietate asupra terenurilor agricole si a celor
forestiere, solicitate potrivit prevederilor Legii fondului funciar nr. 18/1991 si a legii 169/1997
— Legea nr. 7/1995 privind cadastrul si publicitatea imobiliara.
In alte domenii
— Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica
— Legea nr. 45/1994 a apararii nationale a Romaniei
— Legea nr. 106/1996 a protectiei civile
— Ordonanta Guvernului nr. 60/1997 privind apararea impotriva incendiilor, aprobata si modificata cu Legea nr.
212/1997, modificata si complectata cu Legea nr. 26/2001
— Ordonanta Guvernului nr. 43/1997, cu modificarile si completarile ulterioare, privind regimul juridic al
drumurilor
— Hotarérea de Guvern nr. 540/2000, privind aprobarea inc adrarii in categorii functionale a drumurilor publice i
a drumurilor de utilitate privata deschise circulatjei publice
— Hotararea de Guvern nr. 31/1996 pentru aprobarea metodologiei de avizare a documentatiilor de urbanism
privind zone si statiuni turistice si a documentatiilor tehnice privind constructiile in domeniul turismului
— Ordinul M.I. nr. 791/1998 privind aprobarea normelor metodologice de avizare si autori zare privind
prevenirea $i stingerea incendiilor

3. DOMENIUL DE APLICARE

Planul Urbanistic General al comunei Chisindia impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism cuprind
normele obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe orice categorie de teren, atat intravilan cat si
extravilan, in limitele teritoriului administrativ al localitatii

Intravilanul comunei Chisindia este format din urmatoarele localitati si trupuri izolate:

» Chisindia - centru de comuna, trup intravilan principal
» Paiuseni - sat apartinator

» Vasoaia - sat apartinator

»  Trupuri izolate: 37 trupuri izolate

Aceste unitati au fost puse in evident in plansa 01 - incadrare in teritoriu.

Perimetrul intravilan propus, figurat in plansele Reglementari Urbanistice, va fi marcat pe teren prin
borne, portrivit Legii Cadastrului si Publicitatii Imobiliare nr. 7/1996 cu completarle ulterioare, dupa incheierea
procesului de avizare si aprobare a P.U.G. Sarcina aplicarii acestei prevederi revine Consiliului Local Chisindia,
in colaborare cu O.J.C.P.l. Arad.

Zonificarea functionald a intravilanului a fost exprimatd grafic in plansele de REGLEMENTARI si
UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA. Conditile de amplasare a cladirilor in zonele si subzonele stabilite
sunt expuse in Titlul VI al prezentului regulament, in conformitate cu prevederile R.G.U. si anexele sale.
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In plansele Unitat teritoriale de referintd au fost puse in evidenté aceste unitéti, cu indicarea zonelor si
subzonelor pe care se includ. Plansele UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA fac legétura intre
reglementarile expuse grafic in aceste planse si prescriptiile detaliate expuse in Titlul IV prezentului regulament.

Intravilanul comunei Chisindia este compus din urmatoarele U.T.R.-uri:

» Chisindia - trup intravilan principal: 8 U.T.R.- uri

» Paiuseni - trup intravilan principal: 6 U.T.R. - uri

» Vasoaia- trup intravilan principal: 5 U.T.R. - uri

» Trupuriizolate - 37 trupuri izolate 11T UTR. -uri

VIl.  REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENULUI

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI $I PATRIMONIULUI NATURAL SI
CONSTRUIT

4.1. Terenuri agricole in extravilan

4.1.1. Autorizarea executarii constructiilor pe terenuri agricole in extravilan este permisa pentru
functiunile si in conditiile stabilite de lege.

4.1.2. Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de construire, gruparea
suprafetelor de teren afectate de constructii, pentru a se pastra un impact minimal asupra activitatilor agricole.

4.1.3. In conformitate cu Ordinul MAPDR nr. 227/2006 se interzice executarea de constructii (cladiri,
instalasii de orice fel, imprejmuiri, anexe, etc.) in zona de protectie adiacentd infrastructurilor de Tmbunatatiri
funciare.

4.2. Terenuri agricole in intravilan

4.2.1. Propunerile de introducere in intravilan de noi terenuri in Chisindia, Paiuseni, Vasoaia pentru zone
de locuit determina aparitia de noi terenuri cu categoria de folosinta ,arabil in intravilan”, pana la autorizarea de
constructii pe acestea.

4.2.2. Schimbarea destinatiei terenurilor agricole din intravilan in vederea autorizarii constructiilor se
realizeaza in conditiile art. 1 al prezentului Regulamentul General de Urbanism. Se va urmari respectarea
urmatoarelor conditii:

« valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico - edilitare

» amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico - edilitare care le apartin in ansambluri

compacte.
 extinderea zonelor destinate amplasarii unor unitati care asigura aplicarea programului de dezvoltate
economica a localitatii conform strategiei aprobate

4.2.3. UTILIZARI PERMISE: toate tipurile de constructii si amenajari care indeplinesc conditiile impuse
de lege si de prezentul regulament.

4.2.4. UTILIZARI PERMISE CU CONDITII: in perimetrul sitului Natura 2000 constructiile vor fi autorizate
numai cu avizul autoritatilor de specialitate competente; Constructiile amplasate in vecinatatea obiectivelor cu
destinatie speciala vor fi autorizate numai cu avizul autoritatilor mentionate in Ordinul 94/N/M30/3422/4221 din
1995 al MLPAT, MApN, Ml si S.R.I.

4.25. UTILIZARI INTERZISE: Pe terenurile care au fost rezervate pentru obiective de utilitate publici
prin documentatii aprobate, se interzice autorizarea constructiilor cu caracter definitiv, pentru alte obiective.

4.3. Suprafete impadurite

4.3.1. Conform Codului Silvic, fondul forestier este constituit din paduri, albiile paraielor si alte terenuri
neproductive incluse in amenajamente silvice, indiferent de natura dreptului de proprietate.

4.3.2. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestiera este
interzisa. In mod exceptional, cu avizul organelor administratiei publice de specialitate, se pot autoriza obiective
turistice.

4.3.3. Toate operatiunile necesare construiri se vor face, cu avizul conform al autoritatilor cu
competente in domeniu (mediu, paduri, agricultura, turism, etc.) — dupa caz.
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4.3.4. UTILIZARI PERMISE: Lucrari de utilitate publica de interes national sau local prevazute de legea
nr. 26/1996 - Codul silvic (cu modificarile ulterioare). La amplasarea acestor constructii se va avea in vedere
dezafectarea unei suprafete cat mai mici din cultura forestiera.

4.35. UTILIZARI PERMISE CU CONDITII: Constructii si amenajari specifice sectorului forestier
(cantoane silvice, drumuri si cai ferate forestiere, fazanarii, pastravarii etc).

4.3.6. UTILIZARI INTERZISE: Orice fel de constructii sau amenajari cu exceptia celor prevazute de lege
(Codul silvic).

4.4. Resursele subsolului

4.4.1. Pe teritoriul administrativ al comunei Chisindia nu au fost identificate resurse ale subsolului.
Perscriptiile urmatoare se vor aplica in situatia identificarii ulterioare de zone cu resurse ale subsolului. 4.4.2. In
cazul identificarii de zone cu resurse ale subsolului in intravilanul localitatii, pe parcursul executarii lucrarilor de
construire, acestea se vor comunica la Consiliul Judetean Arad prin ordin al ANRM.

4.4.3. UTILIZARI PERMISE: constructii industriale necesare exploatarii si prelucrarii resurselor in zonele
delimitate conform legii, care contin resurse identificate ale subsolului. Autorizarea executarii constructjilor
industriale necesare exploatarii si prelucrarii resurselor identificate ale subsolului, se face de catre consilile
judetene sau consiliile locale, dupa caz, cu avizul organelor de stat specializate.

4.4.4. UTILIZARI PERMISE CU CONDITII: Constructii i amenajari specifice sectorului de exploatare a
resurselor subsolului.

4.4.5. UTILIZARI INTERZISE: Orice fel de constructii sau amenajari cu exceptia celor prevazute la art.
443.

4.5. Resurse de apa

4.5.1. Autorizarea executarii lucrarilor de construire in zona cursurilor de apa este permisa doar cu
avizul administratorului acestora, respectiv al autoritatilor de gospodarire a apelor $i cu asigurarea constructiilor
respective impotriva inundatjilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii calitaii apelor de suprafata si subterane,
de respectare a zonelor de protectie fata de cursurile de apa si fata de lucrarile de gospodarire si de captare a
apelor.

4.5.2. Se vor institui zone de protectie sanitara in jurul noilor captari de apa, in baza avizului de
specialitate. Protectia sanitara se asigura prin prevederea a trei tipuri de zone:

» Zona de protectie sanitara cu regim sever (in functie de caracteristicile locale ale albiei)
» Zona de protectie sanitara cu regim de restrictie (conform legislatiei in vigoare)
» Perimetrul de protectie hidrogeologica (conform legislatiei in vigoare)

4.5.3. UTILIZARI PERMISE: platforme meteorologice, captari de apa, lucrari pentru prevenirea si
combaterea actiunii distructive a apelor; lucrari destinate exploatarii iazurilor piscicole.

4.5.4. UTILIZARI PERMISE CU CONDITII: lucrari de poduri si drumuri la traversarea cursurilor de apa
cu conditia asigurarii masurilor de aparare impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii
apelor si cu respectarea zonelor de protectie a lucrarilor de gospodarirea apelor, cu avizul primarilor si al
autoritatilor competente in gospodarirea apelor.

4.5.5. UTILIZARI INTERZISE: orice fel de constructii in zonele de protectie ale captarilor de apa sau in
albia majora a vailor.

4.6. Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

4.6.1. Pe teritoriul administrativ al comunei Chisindia se afld doua tipuri de zone de protectie natura
2000:

- SPA - Arie de Protectie Speciala Avifauninstice

- SCl sau SAC - Situri de Importanta Comunitara sau Arii Speciale de Conservare

Conform planselor desenate anexate documentatiei, aceste zone de protectie se invecineaza si, in
special in zona trupurilor izolate, se suprapun cu zonele edificate din cadrul comunei. Extinderea intravilanului
in zonele de protectie Natura 200 va respecta prescriptiile de mai jos.

4.6.2. Se vor respecta prevederile specifice, reglementate prin prezentul RLU si prevazute pentru fiecare
UTR, zona si subzona functionala in parte.

4.6.3. UTILIZARI PERMISE: toate tipurile de constructii si amenajari care indeplinesc conditiile impuse
de lege si de prezentul regulament.
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4.6.4. UTILIZARI PERMISE CU CONDITII: Conformarea constructiilor va avea in vedere relieful si
geometria terenului pe care se amplaseaza. Planul format din punctele de maxim ale acoperigurilor va urma
panta generala a terenului. Arhitectura constructiilor si materialele folosite vor respecta stilul specific zonei.
Acoperisul constructiilor va fi de preferinta tip sarpantd, cu exceptia celor care din motive functionale nu pot
adopta aceasta solutie (ex. instalatji agricole sau industriale, silozuri, alte asemenea).

4.6.5. UTILIZARI INTERZISE: Autorizarea executdrii constructilor si amenajarilor, care prin
amplasament, functiune, volumetrie si aspect architectural — conformare si amplasare goluri, raport plin-gol,
material utilizate, invelitoare, paletd cromatica, etc. — depreciaza valoarea peisajului, este interzisa. Prin
urmare, nu sunt admise lucrari de constructii care sa afecteze integritatea patrimoniului natural marcat pe
plansele anexe. Toate plantatiile existente, vegetatia care nu se defriseaza, va constitui zona verde aferenta
obiectivelor propuse. Orice interventie ulterioara pentru diminuarea acestor suprefete sau taierea copacilor este
interzisa. Se interzice amplasare de constructii cu destinatia industrie poluanté sau nepoluantd, service-uri auto
sau statii alimentare carburanti.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR $I LA APARAREA LA APARAREA

INTERESULUI PUBLIC

5.1. Expunerea la riscuri naturale

51.1.  In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se inteleg: alunecari de teren, terenuri
mlastinoase, scurgeri de torenti, zone inundabile si altele asemenea.

512. UTILIZARI PERMISE: orice fel de constructii sau amenajari care au drept scop prevenirea
riscurilor naturale si limitarea efectelor acestora.

513.  UTILIZARI PERMISE CU CONDITII: toate tipurile de constructii cu conditia respectari
servituilor de utilitate publica existente sau propuse, pentru retele tehnico - edilitare, cai de comunicati,
precum si a exigentelor Legii nr. 10/1995 privind rezistenta, stabilitatea, siguranta in exploatare, rezistenta la
foc, protectia impotriva zgomotului, sanatatea oamenilor si protectia mediului, cu avizul organismelor
competente.

514.  UTILIZARI INTERZISE: Toate tipurile de constructii si amenajéri in zonele de protectie stabilite
prin norme sanitare si de protectia mediului, in zonele cu servituli legal instituite pentru lucrarile publice si in
zonele expuse riscurilor naturale.

5.2. Expunerea la riscuri tehnologice

521. In comuna Chisindia nu au fost identificate riscuri tehnologice determinate de procese
industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatji, surpari de teren ori de poluare a
aerului, apei sau solului.

522.  UTILIZARI PERMISE: toate tipurile de constructii si amenajari care indeplinesc conditiile
impuse de lege si de prezentul regulament.

523.  UTILIZARI INTERZISE: executarea de constructii constructiilor in zona de protectie ale
retelelor de energie electrica, gaze naturale, telecomunicatji, etc, a cailor de comunicatie, a conductelor de
transport produse petroliere, delimitate conform legi.

524, UTILIZARI PERMISE CU CONDITII: Pentru constructile noi sau extinderea celor existente
amplasate in vecinatatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrolier (conducte transport produse petroliere), a
magistralelor de transport gaze natural, in zona retelelor Telekom sau in zonele de protectie ale liniilor de
medie si inalta tensiune precum si a punctelor de transformare S.C. Electrica Distributie Banat S.A. se va
solicita prin certificatul de urbannism avizul detinatorului.

52.5.  Pentru toate constructiile noi sau extinderea celor existente se va solicita prin certificatul de
urbanism avizul SC Electrica SA.

5.3. Asigurarea echiparii edilitare

5.3.1. Autorizarea executarii constructiilor se va face concomitent sau ulterior executarii lucrarilor de
echipare edilitara pentru toate utilitatile existente in zona, respectiv energie electrica, gaze, apa, canalizare,
evacuarea deseurilor.

53.2.  Toate constructiile propuse vor fi racordate, functie de destinatie, la retelele de utilitatj, iar acolo
unde aceasta nu este posibil se admite asigurarea utilitatilor in sistem propriu.
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53.3.  Finantarea lucrarilor de extindere a retelelor edilitare se va face din bugetul local, iar acolo
unde aceasta nu este posibil se va putea realiza prin finanfarea totala sau partiala a acestor lucrari de catre
investitorii interesatj.

534.  UTILIZARI PERMISE: toate tipurile de constructii si amenajari care indeplinesc conditiile
impuse de lege si de prezentul regulament pentru care se poate asigura accesul la retelele tehnico-edilitare.

535 UTILIZARI PERMISE CU CONDITII: toate tipurile de constructii si amenajari care indeplinesc
conditiile impuse de lege si de prezentul regulament pentru care se asigura solutii locale de echipare tehnico-
edilitara; in zona de protectie a retelelro edilitare se vor respecta restrictile impuse de detinatorul respectivei
retele.

536.  UTILIZARI INTERZISE: toate tipurile de constructii si amenajari pentru care nu poate fi
asigurata echparea tehnico-edilitara; constructii a caror amplasament poate afecta retelele edilitare.

5.4. Lucrari de utilitate publica

54.1.  Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se va face in conform prezentei
documentatiji de urbanism PUG si RLU, aprobate conform legii, pe terenuri aflate in domeniul public al statului,
judetului Arad sau comunei Chisindia sau in proprietatea persoanelor de drept privat, cu afectarea valorii
terenurilor, necesitand, dupa caz, exproprieri, schimburi de teren sau instituirea unor servituli de utilitate
publica.

54.2.  Asupra terenurilor rezervate constructiilor de utilitate publica se instituie servituti de utilitate
publica, conform plansei 5 — Proprietatea asupara terenurilor.

543.  UTILIZARI PERMISE: Toate categoriile de lucrari de utilitate publica cuprinse in documentatji
de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate in conditiile legii.

544.  UTILIZARI PERMISE CU CONDITII: Constructii cu durata limitata de existenta (provizorii)

545.  UTILIZARI INTERZISE: Orice fel de constructii sau amenajare pe terenuri care au fost
rezervate prin prezenta documentatie de urbanism pentru lucrari de utilitate publicad cu exceptia lucrarilor de
utilitate publica pentru care au fost rezervate terenurile

6. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
6.1. Orientarea fata de punctele cardinale
6.1.1.  Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale se face cu respectarea normelor sanitare si
tehice in vigoare, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte :
» Asigurarea insoririi
» Asigurarea iluminatului natural
» Asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort psihologic)
» Asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea constructiei
6.1.2.  Autorizarea constructjilor se va face in conditiile urmatoarelor legilor si normativelor an vigoare
la data solicitarii certificatului de urbanism, corespunzatoare functiunii propuse.
6.1.3.  La amplasarea si conformarea constructjilor se vor avea in vedere dimensiunile acestora,
respectiv [atime, lungime si inalfime maxima.
6.2. Amplasarea fata de drumurile publice
6.21.  Inzonadrumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ~ ale
administratiei publice:
» constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;
* parcaje, garaje si statji de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functjunile lor
complementare: magazine, restaurante etc.);
* conducte de alimentare cu apa si de canalizare, gaze, refele termice, electrice, de
telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen.
622.  In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, zonele de
siguranta si zonele de protecie.
623.  In scopul asigurarii calitatii spatjului public, a protectiei mediului si sigurantei si sanatati
locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona drumurilor publice
situate in intravilanul propus prin prezenta documentatie, lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea
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retelelor edilitare, inclusiv pentru traversarea de catre acestea a drumurilor publice, se executa in varianta de
amplasare subterana, cu respectarea reglementarilor tehnice specifice in vigoare .
6.2.4.  Zone de protectie (masurate din axul drumului)
* 18m drumuri comunale
e 20m drumuri judetene

6.2.5.  Autorizarea executarii constructiilor indiferent de functiune se va face conform prevederilor
legale si prezentului regulament, prin respectarea prescriptiilor/retragerilor fatd de aliniament sau axul
drumurilor, aferente fiecarei zone functionale

6.26.  La proiectarea, executia si interventile asupra strazilor din satele componente, se va tine
seama de categoriile functionale ale acestora, de traficul rutier, de siguranta circulatiei, de factorii economici,
sociali si de aparare, de conservarea si protectia mediului inconjurator, de planurile de urbanism i
amenajarea teritoriului, precum si de normele tehnice in vigoare pentru adaptarea acestora la cerintele
persoanelor cu handicap si ale celor de varsta a treia. Amenajarea interseciilor la acelasi nivel intre doua sau
mai multe strazi se va face cu asigurarea prioritatii pentru circulatia care se desfasoara pe strada de categorie
superioara.

6.3. Amplasarea fata de cursuri de apa

6.3.1.  In zona cursurilor de apa existente, amplasarea constructiilor se va face conform a vizului
detinatorului/administratorului acesteia. Sunt permise doar constructile de drumuri, amenajari hidrotehnice,
instalatii de captare a apelor si de evacuare a apelor reziduale obligatoriu epurate, aparari de maluri de orice
natura, diguri i alte lucrari similare.

6.3.2.  S-au instituit zone de protectie si interdictii sau restrictii de construire de-a lungul cursurilor de
apa si zone de protectie sanitara la instalatiile de alimentare cu apa si colectarea apelor reziduale conform Legii
nr. 107/1996 a apelor.

6.4. Amplasarea fata de aliniament

6.4.1.  Autorizarea constructilor se va face in conditile respectarii Codului Civil si a legilor si
normativelor in vigoare la data solicitarii certificatului de urbanism, corespunzatoare functiunii propuse.

6.4.2.  Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fatd de acesta. Retragerea
constructiilor fata de aliniament este permisd numai daca se respectd coerenta si caracterul vecinatatilor
amplasamentului.

6.4.3.  Autorizatia de construire se emite numai daca inaliimea cladiri nu depaseste distanta
masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

644.  In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul public sau
privat al statului, judefului Arad sau comunei Chisindia i proprietatea privata a persoanelor fizice sau juridice.

6.4.5.  Regimul de aliniere sau alinierea construciiilor, este limita conventionala stabilita pentru fiecare
zona si subzona functionala in parte, ce reglementeaza modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei
distante minime intre fronturile construite si un reper existent, care poate fi aliniamentul stradal sau axul
drumului/strazii, conform prezentului RLU. Astfel, constructiile pot fi amplasate :

» pe aliniament, cand frontul construit existent se confunda cu limita proprietatilor catre strada
 retras de la aliniament, in urmatoarele cazuri :
- Tinscrierea in regimul de aliniere existent
- largirea drumului, alinierea constructiilor noi fiind diferita fata de alinierea existenta (spre interiorul
parcelei)

6.5. Amplasarea in interiorul parcelei

6.5.1.  Autorizarea amplasarii constructiilor se va in conditile respectarii Codului Civil si a legilor si
normativelor in vigoare la data solicitarii certificatului de urbansim, corespunzatoare functiunii propuse.

6.5.2.  Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

» distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform cap. Ill -
Prevederi la nivelul zonelor si subzonelor functionale;

» distantele minime necesare interventjilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatji teritoriale
de pompieri.
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6.53.  Functie de fiecare zona si subzona functionala in parte si de suprafata de teren aferentd, pe o
parcela pot fi amplasate una sau mai multe constructii, cu conditia respectarii distantelor minime intre
constructii, prevazute la cap. Ill pentru fiecare zona si subzona functionala.

6.54.  Pozitia constructilor pe suprafata parcelei este conditionata de regimul de aliniere fatad de
drumurile si spatiile publice si retragerile fata de celelalte limite ale parcelei.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

7.1. Accese carosabile.

711, Autorizarea constructiilor se va face, in ceea ce priveste asigurarea acceselor carosabile, in
conditiile respectarii Codului Civil si a legilor si normativelor in vigoare la data solicitarii certificatului de
urbansim, corespunzatoare functiunii propuse.

7.1.2.  Asigurarea accesului autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor este obligatoriu
la curtile interioare, inchise pe toate laturile de cladiri, daca au aria mai mare de 600 mp si diferenta de nivel
fata de drumul public (neracordata functional prin pante - rampe carosabile), mai mica de 0,50 m. Pentru curiile
interioare Tnchise mentionate, la diferente de nivel mai mari neracordate (functional), se asigura numai accese
pentru foriele (personalul) de interventie, prin treceri pietonale de minimum 1,50 m latime si 1,90 m inaltime.

7.1.3.  Asigurarea accesului pentru autospecialele de interventie nu este obligatorie si nu se asigura in

situatia in care parcelele se afla la diferenta de nivel fata de drumul public mai mare de 0,5 m, sau cand nu se
justifica realizarea acestora (ex. anexe gospodaresti), la constructii incadrate in categoria “D” de importanta
redusa.

7.14.  Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare
cu organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

715.  Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legale ;

7.16.  Orice autorizare a accesului auto la drumurile publice se va face in baza avizului emis de
administratorul acestora.

747.  UTILIZARI PERMISE: Constructii si amenajari ale caror accese carosabile respectd normele
de siguranta si fluenta a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.

748.  UTILIZARI PERMISE CU CONDITII: Constructile fara posibilitati de acces carosabil la
drumurile publice (direct sau prin servitute) sau cu accese ale caror caracteristici tehnice nu permit interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor, cu conditia obfinerii avizului unitatji teritoriale de pompieri.

7149.  UTILIZARI INTERZISE: Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate
accesele carosabile corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

7.2. Accese pietonale

721.  Autorizarea constructiilor se va face, in ceea ce priveste asigurarea acceselor pietonale, in
conditiile respectarii Codului Civil si a legilor si normativelor in vigoare la data solicitarii autorizatiei de
construire, corespunzatoare functiunii propuse.

722.  In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inteleg caile de acces pentru pietoni, dintr
- un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe
terenuri proprietate pubica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere
publica, potrivit legii sau obiceiului.

723.  Accesele pietonale la constructiile destinate institutiilor publice, serviciilor, comersului si
turismului vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace
specifice de deplasare.

7.24.  Trotuarele pietonale vor fi realizate in lungul strazilor, adiacent partii carosabile, pe ambele
parti sau pe o singura parte.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA
8.1. Racordarea la retelele publice de echipare existente
8.1.1.  Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retelele existente.
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81.2.  Incazul in care nu exista posibilitatea racordarii, se pot asigura solutji locale cu avizul
organelor administratiei publice competente, sau daca beneficiarul constructiei se obliga sa prelungeasca
reteaua existenta, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie sa mareasca capacitatea
retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.

8.1.3.  Lucrarile de racordare si de brangare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

8.2. Realizarea de retele edilitare

8.21.  Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile
locale.

8.22.  La realizarea extinderilor de retele edilitare si/sau a bransamentelor se vor respecta legile si
normativelor in vigoare la data solicitarii certificatului de urbanism.

8.23.  Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in prezentul PUG
pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

8.2.4.  Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza prezentei documentatii de
urbanism, aprobata conform legi.

8.2.5.  Amplasarea oricaror constructii cu alte funcfiuni decét cele de echipare tehnico-edilitara sau
gospodarie comunala se va face cu respectarea zonelor de siguranta sau protectie a refelelor si instalatjilor
aferente, in baza avizelor si acordurilor detinatorilor/administratorilor acestora.

8.26.  Se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac
parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, telecomunicatji, transport in comun, a automatelor
pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura. Se vor respecta reglementarile tehnice aplicabile i
conditiile tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.

8.2.7.  Montarea echipamentelor tehnice se executd in varianta de amplasare subterana ori, dupa
caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si fara
afectarea circulatiei publice.

8.28.  Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a
curentuluin electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente
[structuri de aceasta natura.

8.2.9.  Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare
nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor edilitare in plan orizontal i
vertical, in scopul executarii lucrarilor de interventje la acestea.

8.2.10.  Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executa, de regula,
anterior sau concomitent cu lucrarile de realizare/extindere/modernizare/reabilitare a retelei stradale, in
conformitate cu programele anuale/multianuale ale autoritatilor administratiei publice, aprobate in conditiile legii.

8.211. Documentatile  tehnice  elaborate =~ pentru  obiective = de  investifi  privind
realizarea/extinderea/modemizarea/reabilitarea retelei stradale, precum si a drumurilor de interes local, in
extravilanul localitatilor, vor prevedea in mod obligatoriu canale subterane in vederea amplasarii retelelor
edilitare.

8.3. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

8.3.1.  Retelele de alimentare cu apa, energie electrica, telecomunicatii, canalizare si alte utilitati aflate
in serviciul public sunt domeniu public al statului, comunei Chisindia sau judetului Arad, dupa caz.

8.3.2.  Reteaua de drumuri si strazi pe traseul carora se construiesc retele edilitare aflate in categoria
utilitatilor din serviciul public, apartin domeniului public.

8.3.3.  Ulterior construirii de noi retele publice si drumuri de acces, indiferent de modul de finantare,
acestea vor trece in domeniul public si vor fi exploatate/administrate de institutii publice specializate.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII
9.1. Parcelarea
9.1.1. Operatiunile de parcelare care se vor efectua pe terenurile nou introduse in intravian vor
respecta urmatoarele legi si normative:
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* Legea 50/1991 (republicata cu modificarile ulterioare) privind autorizarea constructiilor i unele masuri
pentru realizarea locuintelor.

* Legea 350/2001 a urbanismului.

» Legea cadastrului si a publicitaii imobiliare nr. 7/1996.

» Legea nr. 54/1998 privind circulatja juridica a terenurilor.

» Legeanr. 219/1998 privind regimul concesiunilor.

» Legeanr. 106/1996 privind protectia civila.

* Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructji.

» Legeanr. 212/1997 pentru aprobarea O.G.R. nr. 60 privind apararea impotriva incendiilor.

* H.G.R. nr. 31/1996 privind metodologia de avizare a documentatiilor de urbanism privind zone si
statiuni turistice.

o Ordinul nr. 34/N/M 30/3422/4221/1995 al MLPAT, MApN, MI si SRI pentru aprobarea precizarilor
privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatjilor
tehnice pentru autorizarea executarii constructjilor.

e Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 201/1997 pentru aprobarea Normelor metodologice de autorizare
sanitara.

e Ordinul MLPAT mr. 90/N si ONCGC nr. 911 - CP din 1997 pentru aprobarea Normelor metodologice
privind executarea lucrarilor de introducere a cadastrului imobiliar in localitatj.

e Ordinul Ministerului de Interne nr. 791/1998 pentru aprobarea Normelor metodologice de avizare si
autorizare privind prevenirea si stingerea incendiilor.

o Ordinul MLPAT 91/1991 privind procedura de autorizare si continutul documentatiilor de amenajare
teritoriului si urbanism.

91.2. In sensul prezentului regulament local de urbanism, parcelarea este: “actiunea urbana prin
care 0 suprafata de teren este divizata in loturi mai mici, destinate construirii sau altor tipuri de utilizare. De
regula este legata de realizarea unor locuinte individuale, de mica inalfime”.

9.1.3.  Forma si dimensiunile parcelelor sunt prevazute la cap. Ill pentru fiecare zona si subzona
functionala in parte.

9.1.4.  Conditile de construibilitate sunt reglementate astfel incat terenurile rezultate in urma divizarii
sa poata primi constructia propusa, cu o configuratie in acord cu destinatia sa si cu respectarea urmatoarelor
conditii cumulativ :

* Retragerea minim admisa fata de aliniament

» Retragerile minime fata de limitele laterale

* Indicatorii urbanistici POT si CUT

* Regimul de inaltime si/sau inaliimea maxim admisa

* Regimul de construire si modul de amplasare a mai multor constructji in incinta

» Accese carosabile si pietonale

* Interventia in caz de necesitate

» Posibilitati de racordare la refelele edilitare
9.2. inéltimea constructiilor
9.21.  Autorizarea executarii constructilor se face cu respectarea inalfimi maxim admise

reglementate pentru fiecare UTR, zona si subzona functionala in parte.

9.2.2.  Din considerente de protejare a peisajului si de respectare a traditiilor arhitecturale locale si a
caracterului de comunei, indiferent de functiunea constructiilor, calculul inalimii se face prin raportare la panta
terenului existent neamenajat pe care se va amplasa cladirea, in planul paralel cu acesta, in punctul cel mai
inalt al acoperisului. Este obligatoriu ca toate constructiile sa se inscrie in scara peisajului natural si antropic
inconjurator.

9.3. Aspectul exterior al constructiilor

9.31.  Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza caracterul de statiune montana a zonei.

9.3.2.  Aspectul este determinat de volumetrie, dimensiuni/gabarit, materiale folosite, culori, tratarea
fatadelor, decoratjuni, raportul plin-gol al fatadelor, tipul acoperisului, etc
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9.3.3.  Nu se admit constructii care prin gabarit ies din scara cadrului natural si construit inconjurator
si a prevederilor reglementate in cap. lll al prezentului RLU pentru fiecare zona functionald in parte.

9.34.  Constructile vor avea de preferinta acoperis tip sarpanta. Exceptie fac instalatile si/sau
amenajarile constructiilor industriale sau agricole, sau constructiile aferente echiparii edilitare care din motive
tehnologice nu pot fi rezolvate cu astfel de acoperis.

9.35.  Materialele de finisaj exterior vor fi din urmatoarele categorii: lemn tratat, piatra naturald,
tencuieli si zugraveli decorative moderne, figld ceramica, sticla intr-o anumitad proportie, etc. Tamplaria
exterioara va fi din lemn, pvc sau aluminiu placate cu lemn sau care imita lemnul. Se admit si tdmplarii din pvc
sau aluminiu neplacate cu lemn cu conditia ca la dispunerea lor pe suprafete mari (pereti cortina sau alte tipuri
de inchideri) sa nu genereze aspect de ,chiosc din termopan”.

9.36.  Sunt interzise materialele stalucitoare sau in culori stridente sau improprii utilizarii pe fatade
sau acoperis (tabla, oglinzi, pvc, policarbonat, gresie si fainatd de interior, stucaturi din ipsos, etc). Sunt
interzise turnuletele, crenelurile, fatade blindate sau falsele mansarde, improprii unei arhitecturi rurale
traditionale.

9.3.7.  Culorile utilizate vor fi din categoria nuantelor naturale, fara tonuri stridente, de exemplu: maro,
bej, crem, alb, roscat inchis, verde inchis, verde deschis, gri, galbui, cafeniu, alte asemenea

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI
10.1. Parcajel/garaje

10.1.1.  Autorizarea executarii constructiilor se emite numai daca exista prevazute spatji de parcare in
interiorul incintei, in functie de destinatia si capacitatea constructiei propuse.

10.1.2. Parcajele/garajele pot fi in cladire sau in afara cladirii; subterane sau supraterane; cu regim
deschis publicului, partial sau total, sau parcaje in regim privat.

10.2. Spatii verzi si plantate
10.2.1.  Autorizatia de construire va contine obligatia pastrarii
 Totalitatii plantatjilor existente, in cazul in care acestea ocupa mai putin de 60% din suprafata terenului
* A 90% din suprafata plantatiilor existente, in cazul in care acestea ocupa mai putin de 60% din
suprafata terenului

10.2.2. Pe restul terenului, destinat construirii se vor prevedea spatii verzi si plantate, altele decét cele
existente, in functie de destinatja si capacitatea constructiei.

10.23. In sensul prezentului regulament, prin spatii verzi si plantate, se intelege totalitatea
amenajarilor de pe suprafata parcelei prevazute cu arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafete cu gazon,
gradini de flori, plantatii de aliniament si/sau de protectie, alte asemenea.

10.2.4. Autorizarea amenajarii spatjiilor verzi si a imprejmuirilor se va face cu respectarea mentiunilor
din urmatoarele legi si acte normative:

*  Codul Civil art. 607-6089, art. 590-601, art. 606, art. 611, art. 622.

» Legea 50/1991 (republicata cu modificarile ulterioare) privind autorizarea constructiilor si unele masuri
pentru realizarea locuintelor.

» Legea 137/1995 (republicatd cu modificarile ulterioare) privind protectia mediului.

» Legea 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia.

e Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 201/1997 privind aprobarea Normelor metodologice de avizare si
autorizare sanitara

10.3. Imprejmuiri

10.3.1.  Functie de zona functionala si prevederile specifice din cap. lll, parcelele/constructiile pot avea
imprejmuiri sau nu.

10.32. Indiferent de tipul de imprejmuire admis, aspectul acestora se va supune acelorasi exigente
arhitecturale ca si in cazul aspectului exterior al constructiilor.

IX.  ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. ZONE $1 SUBZONE FUNCTIONALE
Definirea unei anumite unitaj teritoriale de referinta este determinata de trei parametri:
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 functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;
» regimul de construire (continuu, discontinuu);
* inaltimea maxima admisa.
Schimbarea unuia dintre cei trei parametrii conduce la modificarea prevederilor regulamentului si deci,
este necesara incadrarea terenului in alta categorie de UTR.
Datorita dispersiei in teritoriul intravilan, dar si datoritd trasaturilor morfologice diferentiate, zonele
functionale au fost evidentiate prin intermediul unor subzone. Acestea sunt determinate in plansele UNITATI
TERITORIALE DE REFERINTA si sunt expuse in prezentul regulament.

ZONE CUPRINSE iN INTRAVILAN
C - ZONA CENTRALA
C - subzona centrala, alte zone cu functiuni complexe de interes public
IS - ZONA DE INSTITUTII SI SERVICII
IS - zona institutji si servicii in afara zonei centrale
L - ZONA PENTRU LOCUINTE
L1 - subzona locuintelor cu regim mic de inalime preponderant rezidentjala
L1a - pe teren plan
L1b — pe teren denivelat
L3 - cu dotari si servicii pentru turism
L4 — locuinte in trupuri izolate de intravilan.
SP - ZONA PENTRU SPATII VERZI AMENAJATE, PERDELE DE PROTECTIE, SPORT $| AGREMENT
SP1 — spatii verzi — parcuri, gradini si scuaruri publice
SP2 - plantatji de protectie, plantatji de aliniament si gradini de fatada
SP3 - amenajari sportive i de agrement;
TE - ZONA TEHNICO-EDILITARA $I CONSTRUCTII AFERENTE
TE - constructii si dotari aferente echiparii tehnico-edilitare (de alimentare cu energie electrica, apa, gaze, etc.)
GC - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA
GC - zona cimitirelor
CC - ZONA CAILOR DE COMUNICATIE
CCr - subzona cailor de comunicatie rutiera (drumuri)

ZONE CUPRINSE iN EXTRAVILAN
TC — ZONA CAILOR DE COMUNICATIE
TCr - subzona cailor de comunicatie rutiera
TF - TERENURI FORESTIERE
TA - TERENURI AGRICOLE
TH - TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE

X. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN

C - ZONA CENTRALA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

C - Subzona centrald a comunei cu functiunea de centru de interes cu cladiri de inaltime P si accente
de max. P+2

Zona contine functiuni cu caracter de centralitate si reprezentativitate, polarizatoare ale interesului
public la nivelul localitafji.

Functiunile prezente in cadrul zonelor centrale reprezinta o pondere echilibrata intre zona de servicii,
administratie, cultura, culte si zona de locuinte individuale si spatii verzi. Zona centrala este amplasata in
general in partea mediana a fiecarui sat component si este delimitata in plansa nr. 3 Reglementari urbanistice -
Zonificare.
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Prevederile acestui regulament provin din considerente de ansamblu privind modul de dezvoltare a
localitatii si au fost preluate din analiza situatjei existente, dezvoltate si delimitate prin PUG Comuna Chisindia
si al satelor apartinatoare

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

C

Se admit functiuni de interes general specifice unui centru de comuna:

 sedii de firme si birouri;

* servicii financiar-bancare si de asigurari (de ex. CEC);

* Diblioteci;

* posta si telecomunicatii;

 activitati asociative diverse (sedii de partide);

* pensiuni, agropensiuni si moteluri pentru turismul agrar;

 servicii profesionale, colective si personale, servicii specializate pentru comert alimentar si ne alimentar
(a se corela si cu art. 2 — Utilizari admise cu conditii), farmacii, dispensare medicale umane si
veterinare;

* restaurante, cofetarii, cafenele, baruri, terase, cinema (a se corela si cu art. 2 — Utilizari admise cu
conditii);

» centre de recreere si sport in spatii acoperite si descoperite;

* mici unitati productive manufacturiere si de depozitare mic-gros legate de functionarea zonei centrale;

* locuinte;

» se admit functiuni publice reprezentative de importantad supracomunala si comunala rezultate in urma
procesului de modernizare i descentralizare, strazi si piatete pietonale, plantatii decorative, reclame,
mobilier urban si elemente de arta decorativa si memoriala.

» se mentin neschimbate acele utilizari initiale ale cladirilor care corespund cerintelor actuale sau se
admite revenirea la acestea, daca se incadreaza in specificul zonei.

» se permite desfiintarea, extinderea, modernizarea, consolidarea si refunctionalizarea constructiilor
existente care se inscriu in utilizarile permise: locuinte, anexe gospodaresti, institutii publice, constructji
pentru comert, servicii, turism, etc.

» se permite infiintarea de noi retele edilitare si modernizarea retelelor tehnico edilitare existente
modernizarea drumurilor existente, spatii verzi plantate, mobilier urban, alei pietonale, trotuare, etc
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITII
C

* se admit cladiri cu functiuni care nu permit accesul liber al publicului cu conditia ca la nivelul parterului
si mezaninului frontul spre strada sa fie destinat unor spatji accesibile locuitorilor si turistilor - comert,
expozitii, restaurante, recreere, servicii personale si colective, etc.; acestea se admit numai cu conditia
ca acestea sa nu reprezinte mai mult de 30% din frontul strazilor si sa nu se grupeze mai mult de doua
astfel de cladiri;

» se admit locuinte la nivelurile superioare ale cladirilor avand alte functiuni;

* se admite conversia in alte functiuni a locuintelor situate in cladiri existente cu conditia pastrarii a unei
ponderi a locuintelor de minim 30 % din totalul ariei construite desfasurat;

* insertiile de noi constructii, extinderile si schimbarile de destinatje - conversiile functionale, se admit cu
conditia sa nu incomodeze prin poluare si trafic

» se permit functiuni pentru alimentatie publica si comer{ cu bauturi alcoolice cu conditia amplasarii
acestora la o distanta mai mare de 100m fata de institutiile de cult si invatamant.

 1in zonele de proteclie ale drumurilor si retelelor tehnico-edilitare se va obtine avizul
administratorului/detinatorului acestora

» se vor asigura circulatii si piatete pietonale, precum si scuaruri atractive pentru recreere in pondere de
minim 10% din suprafata de teren.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
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C

se interzice epuizarea rezervei de teren a primariei (dacd existd in aceasta zona) prin admiterea
neselectiva a unor functiuni inferioare statutului acestei zone.

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

constructii provizorii de orice naturg;

depozitare en-gros;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;

depozitari de materiale refolosibile;

statji de intretinere auto;

spalatorii chimice;

platforme de precolectare a deseurilor menajere si/sau urbane;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructile de pe
parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

C

in zonele cu parcelari existente, executate anterior aprobarii prezentului regulament, se va pastra
conformarea parcelelor, consacrata de tradije.

se recomanda ca loturile sa respecte sistemul rectangular si dimensiunile minime ale loturilor existente,
cu exceptia zonelor cu refea stradald neregulata, unde forma loturilor se va adapta la morfologia
existenta

se considera construibile parcelele avand minim 500.00 mp si un front la strada de minim 10.00 m, in
cazul constructiilor inscrise dintre doua calcane laterale si de minim 15.00 m in cazul constructiilor
cuplate la un calcan lateral sau izolate.

se recomanda amplasarea constructiilor aferente institutiilor si serviciilor publice pe terenuri cu
suprafata minima de 800mp si o deschiderela strada de minim  15.00 metri;

pentru locuinte si constructiile private pentru prestari servicii catre populatie (comeri, activitafi
manufacturiere, etc.) parcela va avea suprafata minima de 200mp si o deschidere la strada de minim
12,00m. Cele doua condiji trebuie respectate cumulativ.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

C

Racordarea aliniamentelor la intersecile strazilor se va face printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre aliniamente, avand lungimea de 12.00m pe strazile de categoria I-a si a ll-a
si de 6.00m pe cele de categoria a lll-a.

Cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative se vor amplasa retrase de la aliniament la o
distanta de minim 5.00 m cu conditia sa nu lase vizibile calcane ale cladirilor situate pe limitele laterale
ale parcelelor.

In raport cu caracterul strazilor existente cladirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi retrase cu
maxim 10,00m, atata timp cat nu sunt [asate aparente calcanele constructiilor invecinate

In fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor se permit doar alei de
acces si platforme de maxim 0,40 metri indliime fatda de cota terenului anterioara lucrarilor de
terasament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE

ALE PARCELELOR

C
cladirile care adapostesc functjuni publice reprezentative se vor amplasa de preferinta izolat pe parcela
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in cazul in care parcela se invecineaza cu o cladire care prezinta calcan pe una dintre limitele laterale
ale parcelei, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de limita laterala a parcelei i
avand pe fatada laterald ferestre ale unor incaperi care necesitd lumina naturala, noua cladire se va
alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distantd egala cu
jumatate din Tnaltime, dar nu mai putin de 3.00 m;

in cazul amplasarii izolate pe parceld, constructiile pentru alte functiuni decét locuintele se vor retrage
fata de una din limitele laterale minim 3,0m, iar fata de cealalta conform Codului Civil.

se interzice construirea pe limita laterala a parcelei daca aceasta este si linia de separatie fata de o
cladire publica dispusa izolat sau fata de o biserica; in acest caz se admite o retragere fata de limitele
parcelei egala cu jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 3.00 m;

Locuintele se pot dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor in sistem izolat sau cuplat (in general
cu latura scurta la strada) sau ingiruit (cu ocupare integrala a frontului la strada), pe o adéncime de
maximum 20 m de la aliniament in cazul amplasarii fara retragere de la acesta si pana la maxim 30 m
de la aliniament in cazul amplasarii cu o retragere maxima de 10 m (prin urmare, banda de
construibilitate nu va depasi 20 m).

cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel puin jumatate din indltimea cladirii
masurata la cornise, dar nu mai putin de 5.00 m;

se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia cazului in care exista un calcan al
unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza la acoperirea acestuia.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
C

cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea la cornise a celei mai inalte
dintre ele;

distanta se poate reduce la 1/4 din indltime, dar nu mai putin de 6.00 m numai in cazul in care fatadele
prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte
activitati ce necesita lumina naturalg;

curtile pot fi construite in proportie de 75 % compact intre aliniamentul posterior situat la 20.00m de cel
principal si limitele parcelei cu conditia sa nu se depaseasca inaltimea de 2 niveluri (maxim 8.00 m —
pentru sali de spectacol sedinte sau comert).

in cazul curtilor interioare neadiacente limitelor laterale de proprietate, inchise pe trei sau patru laturi,
intre fatadele interioare paralele se va asigura o distanta minima egala cu inaltimea acestora, dar nu
mai putin de 6 m (sunt admise configuratii in retrageri transversale succesive, cu conditia indeplinirii la
orice nivel a relatiei mentjonate).

in cazul coexistentei pe aceeasi parcela a doua corpuri de cladire, intre fatadele paralele ale acestora
Se va asigura aceeasi relatie.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

C

parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabile minim 4.00 m dintr-o circulatie
publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

in cazul fronturilor continue la strada se va asigura la fiecare 30.00m de front la strada cate un acces
carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj care sa permita accesul autovehicolelor de stingere a
incendiilor;

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate sau
cu dificultati de deplasare.

accesele auto vor respecta distantele de sigurantd fata de intersectii. In cazul parcelelor cu acces din
doua drumuri, accesul se va face din drumul cu traficul cel mai redus.

se vor separa accesele auto pentru locuinte de cele pentru constructiile cu alta functiune amplasate pe
aceeasi parceld. In mod asemanator, se vor separa accesele pentru vizitatori/angajati/aprovizionare.

se va pastra trama stradala existenta si caracterul acesteia

circulatiile carosabile din subzonele de invatamant si sanatate vor fi prevazute cu denivelari

transversale pentru temperarea vitezei autovehiculelor.

©2017, PROIECT ARAD S.A.



20/78

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

C

stationarea vehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

in cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va
demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la distanta de
maxim 150.00m.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

C

pentru alte functjuni decat locuintele individuale regimul maxim de inalfime va fi de P+2+M, Hmax
cornisd = 10m, Hmax coama = 13m. Pot face exceptie bisericile, clopotnitele, turlele, alte asemenea,
pentru care nu se prevede o inaliime maxima, dar se recomanda integrarea armonioasa in scara $i
gabaritul constructjilor din vecinatate.

pentru locuinte — P+1+M, Hmax corniga = 7m, Hmax cOama = 11m

pentru cladirile mai inalte se va prezenta justificarea configuratiei de ansamblu {indndu-se seama de
seama de modul de percepere de pe principalele trasee de circulatie si/sau de pe dealurile
inconjuratoare

panta maxima a invelitorii va fi de 45°

se admite depasirea cu maxim doua niveluri retrase fata de planul fatadei in interiorul unui cerc cu raza
de 4.00 metri si tangenta la 45° la acesta;

in cazul racordarii intre strazi avand regim diferit de inaltime, daca diferenta este de un singur nivel, se
va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de max. 2 loturi, daca strada are 2
fire de circulatie; daca regimul difera cu doua niveluri sau peste, se va realiza o descrestere in trepte,
primul tronson prelungind inaltimea cladirii de pe strada principald pe o lungime minima de 10.00 m.
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

C

aspectul cladirilor va tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate
cu care se afla in relatji de co-vizibilitate;

se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere perceperea acestora
din imprejurimi;

se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor perceptibile intr-o perspectiva descendenta din
imprejurimi;

aspectul cladirilor, reclamelor si elementelor de mobilier urban va fi subordonat cerintelor specifice unui
zone centrale a unei localitati dictate de exprimarea prestigiului investitorilor sau a comunitafji

garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea
principal;

volumetria va fi clara, rectangulara, cu goluri verticale sau orizontale repetitive, ancadramente,
frontoane, cerdacuri.

in zona accesului in cladire, in zona de retragere de la aliniament, nu se permit scari de acces
monumentale sau care ies din gabaritul constructiei.

soclul constructiilor va avea max. 1,0 m inaltime, pentru a permite iluminarea/ventilarea eventualelor
subsoluri. Nu se admit elementele decorative tip coloana

acoperisul va fi tip sarpanta, de preferinta acoperigul in doud sau patru ape, prevazute cu parazapezi in
cazul unei distante mai mici de 0,60m fata de limta de proprietate a streasinii, cu invelitoare din
material ceramic, tigla sau tabla vopsita.

sunt admise luminatoare in planul acoperisului sau verticale, pe o suprafata ce nu va depasi cumulat
1/3 din suprafata pantei sudice a acoperisului. Sunt admise luminatoare in planul acoperisului sau
verticale, pe alte orientari ale pantelor sarpantei.

constructiile vor pastra raportul plin/gol la fatade existent (1/6) la constructiile traditionale. Daca exista
pe fatade elemente decorative din ceramica smalfuita, acestea se vor pastra in culoarea naturala,
originala.
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pe fatadele vizibile catre strada toate sageacurile si streasinile vor fi orizontale, eventual la nivele
diferite, dar nu se admit nealinate.

suprafata balcoanelor, logiilor cladirilor noi nu va depasi 1/10 din suprafata utila totala a cladirii, iar cele
de pe fatada principala, situate eventual in consola deasupra domeniului public, nu vor depasi 2,0mp.
materiale admise: lemn tratat, piatra naturald, tencuieli si zugraveli decorative moderne, {igla ceramica,
sticla intr-o anumita proportie, etc. Tamplaria exterioara va fi din lemn, pvc sau aluminiuplacate cu lemn
sau care imita lemnul. Se admit si tdmplarii din pvc sau aluminiu neplacate cu lemn cu conditia ca la
dispunerea lor pe suprafete mari (pereti vitati sau alte tipuri de inchideri) sa@ nu genereze aspect de
“chiosc din termopan”.

culorile admise pentru fatade: din categoria nuantelor naturale, calde, deschise, pastelate —peste 80%
alb in compozitie, fara tonuri stridente, de exemplu: alb, bej, crem, gri deschis, galbui,cafeniu, alte
asemenea, iar pentru invelitori se admit doar: maro, roscat inchis, caramiziu inchis.

nu se admit constructii care prin gabarit ies din scara cadrului natural si construit inconjurator. Se
interzic imitafii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, imitatii de materiale sau utilizarea improprie a
materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare, suprafete mari vitrate pe fatade. Sunt
interzise materialele stalucitoare sau in culori stridente sau improprii utilizarii pe fatade sau acoperis
(tabla stralucitoare, oglinzi, pvc, policarbonat, gresie si fainata de interior, stucaturi din ipsos, etc). Sunt
elementele improprii unei arhitecturi traditionale. Nu se admit urmatoarele culori pentru exterior
(zugraveli, tamplarii, decoratiuni, invelitori, etc): albastru, verde aprins, portocaliu, rosu aprins, mov, etc.
nu se admite amplasarea aparatelor de aer conditionat si ventilatie pe fatada principala.

se interzice dispunerea antenelor TV - satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila a cablurilor TV;

se interzice dispunerea de piloneti zabreliti, antene GSM sau de comunicatji speciale in zona centrala a
comunei. In situatii exceptionale se pot aproba amplasarea unor ,antene ecologice”, care ascund
elementul functional si se incadreaza in peisajul ambiental al zonei;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

C

toate cladirile vor fi astfel concepute incat sa poata fi racordate la viitoarele retelele tehnico-edilitare
publice;

in cazul in care nu este posibila racordarea constructiei la retelele edilitare existente se vor adopta
solutii locale pentru asigurarea acestor dotari sau,pe cheltuiala beneficiarului, se va realiza extinderea
retelelor existente si bransarea la acestea

racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub viitoarele trotuare
pentru a se evita producerea ghetii;

se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canale si
rigole a localitaji;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

C

spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu
un arbore la fiecare 100.00 mp;

se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulati pietonale, terase,
pastrandu-se cel putin 30% din suprafata terenului pentru a se amenaja ca spatiu verde;

parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard
viu de minim 1.2 m.

se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand
peste 4.0 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm.; in cazul taierii unui arbore se vor planta in
schimb altj 10 arbori in perimetrul propriu sau in spatiile plantate publice din proximitate;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
C
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» gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inaliimea de maximum 2.00 m , vor avea un soclu
opac de circa 0.6 m si vor putea fi dublate de gard viu; gardurile dintre proprietati vor fi opace si vor
avea inaltimea de 2.5 m;

» se recomanda ca imprejmuirile noi spre strada sa preia inaltimea si elementele caracteristice ale
imprejmuirilor vechi de care se alipesc

* marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu funcfiuni accesibile publicului se poate face prin
pavaje decorative, parapete, jardiniere, etc., nu este obligatorie realizarea imprejmuirii an cazul acestor
functiuni
SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

C - POT = 50 % (exceptie invatamant — se vor respecta prevederile HG350);

- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

C - CUT =1,50 (ACD/mp. teren)

- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

IS - ZONA DE INSTITUTII SI SERVICII

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Functiunile prezente in cadrul zonei sunt reprezentate din unitati de prestari servicii, comerciale,
administrative, culturale sau de cult, agrement, turism, invatamant, sanatate, etc. Zona de institutii si servicii
este dispersata in teritoriu si este delimitata in plansa nr. 3 Reglementari urbanistice - Zonificare.

Zona este compusa din urmatoarea subzona functionala:

IS - zona institutji si servicii in afara zonei centrale

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

IS

» se mentin neschimbate acele utilizari initiale ale cladirilor care corespund cerintelor actuale sau se
admite revenirea la acestea, daca se incadreaza in specificul zonei.

» constructji cu functiune publica din domeniul administratiei, invatamant, cultura, culte, sanatate, sociale,
agrement, etc

» constructii care adapostesc functiuni aferente zonelor rezidentiale pentru comert, alimentatie publica,
turism, prestari servicii, agrement, ateliere mestesugaresti, etc.

 se permite desfiintarea, extinderea, modernizarea, consolidarea si refunctionalizarea
constructiilor existente care se inscriu in utilizarile permise: instituii publice, constructii pentru comert,
servicii, turism, etc.

» se permite infinfarea de noi retele edilitare si modernizarea retelelor tehnico edilitare existente,
modernizarea drumurilor existente, spatii verzi plantate, mobilier urban, alei pietonale, trotuare, etc,
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITII
IS

* insertiile de noi constructii, extinderile si schimbarile de destinatje - conversiile functionale, se admit cu
conditia sa nu incomodeze prin poluare si trafic functiunile existente

» se permit functiuni pentru alimentatie publica si comer{ cu bauturi alcoolice cu conditia amplasarii
acestora la o distanta mai mare de 100m fata de institutjile de cult si invatamant.

» in zonele de protectie ale infrastructurii tehnico-edilitare (energie electrica, apa, canalizare, gaze, etc)
autorizarea se va face doar cu avizul si in conditiile detinatorului retelei

» se vor asigura circulatii si piatete pietonale, precum si scuaruri atractive pentru recreere in pondere de
minim 10% din suprafata de teren.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
IS

» se interzice epuizarea rezervei de teren liber pentru dezvoltarea zonei prin admiterea neselectiva a

unor functjuni inferioare statutului acestei zone.
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» amplasarea anexelor in zona de retragere de la aliniament;

constructii provizorii de orice natura

* orice alte funcfjuni/utilizari decéat cele admise cu sau fara conditji.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
IS

» 1n zonele cu parcelari existente, executate anterior aprobarii prezentului regulament, se va pastra
conformarea parcelelor, consacrata de traditie

* serecomanda ca loturile sa respecte sistemul rectangular si dimensiunile minime ale loturilor existente,
cu exceptia zonelor cu refea stradald neregulata, unde forma loturilor se va adapta la morfologia
existent.

» se recomanda amplasarea constructiilor aferente institutiilor si serviciilor publice pe terenuri cu
suprafata minima de 800mp si o deschidere la strada de minim 15.0 metri. Cele doua conditii trebuie
respectate cumulativ
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
IS

» Se vor respecta aliniamentele existente

» Amplasarea constructiilor cu destinatie publica se va face de regula retras de la aliniament.

» Constructiile se vor amplasa pe aliniament sau cu retragere de maxim 10,0 m de la aliniament

« In fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor se permit doar alei de
acces si platforme de maxim 0,40 metri inaltime faia de cota terenului anterioara lucrarilor de
terasament
ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE

ALE PARCELELOR
IS

» Constructiile se vor amplasa de regula in regim izolat;

» Acestea se vor retrage fata de una din limitele laterale minim 3,0m, iar fata de cealalta conform Codului
Civil

» Toate constructiile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin jumatate
din inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin 5m
ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
IS

» in cazul coexistentei pe aceeasi parcela a doua corpuri de cladire, intre fatadele paralele ale acestora
se va asigura o retragere de minim 3m sau conform normativelor in vigoare
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
IS

» parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00m dintr-o circulatie
publica in mod direct

 circulatile carosabile din subzonele de invatdmant si sanatate vor fi prevazute cu denivelari
transversale pentru temperarea vitezei autovehiculelor.

» accesele auto vor respecta distantele de siguranta fata de intersectii

* se vor separa accesele auto pentru constructiile cu altd functiune amplasate pe aceeasi parceld. In
mod asemanator, se vor separa accesele pentru vizitatori/angajati/aprovizionare.

* seva pastra trama stradala existenta si caracterul acesteia

 se vor asigura accese pietonale, potrivit importantei, destinatiei si capacitatii constructiei. In toate
cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap sau cu
dificultati de deplasare (rampe/borduri coboréate);

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
IS
* parcarea se va asigura in interiorul parcelei
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locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice, potrivit importantei, destinatiei i
capacitatii constructiei, si se dispun la sol sau subteran. in parcajele amenajate la sol acestea vor fi
plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate cu gard viu de 1,20m inaltime

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

IS

regimul maxim de inaltime va fi de P+2+M, Hmax corniga = 10m, Hmax coama = 13m.

Pot face exceptie bisericile, clopotnitele, turlele, alte asemenea, pentru care nu se prevede o inaltime
maxima, dar se recomanda integrarea armonioasa in scara si gabaritul constructjilor din vecinatate.
mansardele indiferent de functiunea constructiei se vor inscrie in volumul acoperisului i vor avea o
suprafata de maxim 60% din aria construita;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

IS

aspectul cladirilor va tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate
cu care se afla in relatji de co-vizibilitate;

se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere perceperea acestora
din imprejurimi;

se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor perceptibile intr-o perspectiva descendenta din
imprejurimi;

garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea
principala;

volumetria va fi clara, rectangulara, cu goluri verticale sau orizontale repetitive, ancadramente,
frontoane, cerdacuri.

acoperisul va fi tip sarpanta, de preferinta acoperigul in doud sau patru ape, prevazute cu parazapezi in
cazul unei distante mai mici de 0,60m fata de limta de proprietate a streasinii, cu invelitoare din material
ceramic, figla sau tabla vopsita.

constructiile vor pastra raportul plin/gol la fatade existent (1/6) la constructiile traditionale. Daca exista
pe fatade elemente decorative din ceramica smalfuita, acestea se vor pastra in culoarea naturala,
originala.

materiale admise: lemn tratat, piatra naturald, tencuieli si zugraveli decorative moderne, {igla ceramica,
sticla intr-o anumita proportie, etc. Tamplaria exterioara va fi din lemn, pvc sau aluminiuplacate cu lemn
sau care imita lemnul. Se admit si tamplarii din pvc sau aluminiu neplacate cu lemn cu conditia ca la
dispunerea lor pe suprafete mari (pereti vitati sau alte tipuri de inchideri) sa@ nu genereze aspect de
‘chiosc din termopan”.

culorile admise pentru fatade: din categoria nuantelor naturale, calde, deschise, pastelate —peste 80%
alb in compozitie, fara tonuri stridente, de exemplu: alb, bej, crem, gri deschis, galbui,cafeniu, alte
asemenea, iar pentru invelitori se admit doar: maro, roscat inchis, caramiziu inchis.

nu se admit constructii care prin gabarit ies din scara cadrului natural si construit inconjurator. Se
interzic imitalii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, imitatii de materiale sau utilizarea improprie a
materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare, suprafete mari vitrate pe fatade. Sunt
interzise materialele stalucitoare sau n culori stridente sau improprii utilizérii pe fatade sau acoperis
(tabla stralucitoare, oglinzi, pvc, policarbonat, gresie si fainata de interior, stucaturi din ipsos, etc). Sunt
elementele improprii unei arhitecturi traditionale. Nu se admit urmatoarele culori pentru exterior
(zugraveli, tamplarii, decoratiuni, invelitori, etc): albastru, verde aprins, portocaliu, rosu aprins, mov, etc.
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

IS

toate cladirile vor fi astfel concepute incat sa poata fi racordate la viitoarele retelele tehnico-edilitare
publice;

in cazul in care nu este posibila racordarea constructiei la retelele edilitare existente se vor adopta
solutii locale pentru asigurarea acestor dotari sau,pe cheltuiala beneficiarului, se va realiza extinderea
retelelor existente si bransarea la acestea
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racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub viitoarele trotuare
pentru a se evita producerea ghetji;

se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canale si
rigole a localitaji;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

IS

pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase, pastrandu-se cel putin 30%
din suprafata terenului pentru a se amenaja ca spatiu verde;

spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp;

se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand
peste 4.0 metri inalfime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm.; in cazul taierii unui arbore se vor planta in
schimb alti 10 arbori in perimetrul propriu sau in spatiile plantate publice din proximitate;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

IS

gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inaliimea de maximum 2.00 m , vor avea un soclu
opac de circa 0.6 m si vor putea fi dublate de gard viu; gardurile dintre proprietati vor fi opace si vor
avea inaltimea de 2.5 m;

se recomanda ca imprejmuirile noi spre strada sa preia indltimea si elementele caracteristice ale
imprejmuirilor vechi de care se alipesc

marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului se poate face prin
pavaje decorative, parapete, jardiniere, etc., nu este obligatorie realizarea imprejmuirii an cazul acestor
functiuni

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

C - POTmax = 40% (exceptie invataméant, unde se vor respecta prevederile HG525)

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

C - CUTmax = 1,20 (ACD/mp. teren)

L - ZONA PENTRU LOCUINTE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
L - subzona locuintelor individuale si colective mici S+P, P, S+P+1, P+1
L1 - subzona locuintelor cu regim mic de inaltime preponderant rezidentiala
L1a - pe teren plan
L1b — pe teren denivelat
L2 - cu dotari si servicii pentru turism, pe teren plan sau denivelat
L3 — locuinte in trupuri izolate de intravilan.
SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
locuinte individuale si si anexe gospodaresti, de factura traditionald cu maxim S+P+1 niveluri Tn regim
de construire ingiruit, cuplat sau izolat
dotari comerciale si prestari servicii, de mici dimensiuni, inclusiv mici activitati productive traditionale
nepoluante (ateliere manufacturiere) sau agricole de subzistenta (viticultura, apicultura, etc.), cabinete
medicale individuale, etc.
loisir de interes local (mici cluburi, sport)
dotari locale pentru cult, cultura, turism (agroturism) de mici dimensiuni
se permite desfiintarea, extinderea, modernizarea, consolidarea si refunctionalizarea constructjilor
existente care se inscriu in utilizarile admise: locuinte, anexe gospodaresti, dotari si servicii, etc.
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se permite infiintarea de noi retele edilitare si moderizarea refelelor tehnico edilitare existente,
modernizarea drumurilor existente i construirea de noi drumuri, spatji verzi plantate, mobilier urban,
alei pietonale, trotuare, etc
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITII
L1,L2,L3
se admite mansardarea cladirilor existente, cu luarea in calculul a coeficientului de utilizare a terenului
a unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;
Dotarile comerciale si servicii, inclusiv activitatile productive traditionale cu conditia sa nu depasasca
200mp arie construitd desfasurata si sa nu atraga mai mult de 3 masini, exceptie unitatile de cazare
turistice.
L1
Pensiunile/agropensiunile noi sau conversia locuintelor (totald sau partiala) in spatii de cazare pentru
turisti sa nu depasesca o capacitate de maxim 5 camere de cazare i sa asigure 1 loc parcare/camera
in incinta proprie.
L2, L3
Pensiunile/agropensiunile, hanurile, motelurile noi sau conversia locuintelor (totala sau partiald) in spaji
de cazare pentru turisti sa nu depasesca o capacitate de maxim 10 camere de cazare $i sa asigure 1
loc parcare/camera in incinta proprie.
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
L
functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250.00mp ACD (exceptie
unitatile de cazare turisticd), genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit
dupa orele 22.00, produc poluare;
activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (peste 5
autovehicule mici pe zi sau vehicole de transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si
productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele 22.00;
anexe pentru cresterea animalelor pentru productie;
depozitare en-gros;
depozitari de materiale refolosibile;
platforme de precolectare a deseurilor urbane;
depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;
statii de betoane;
autobaze si statii de intretinere auto;
spalatorii chimice;
lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructile de pe
parcelele adiacente;
orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.
Orice alte utilizari decét cele admise cu sau fara conditji
Constructii provizorii de orice natura
SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
L
se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

(1) - dimensiuni minime:

Regimul Dimensiune minima in cazul Dimensiune minima in
de concesionarii terenului® alte zone
construire
Suprafata Front Suprafata Front
mp. m. mp. m.
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Tnsiruit 200 8 200 8

Cuplat 250 12 300 12

Izolat 250 12 400 14

Parcela de - - Reducere cu 50mp Reducere front cu 25%
colt pentru fiecare fatada

*

- conform Regulamentului General de Urbanism

adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia

in zonele cu parcelari existente, executate anterior aprobarii prezentului regulament, se va pastra
conformarea parcelelor, consacrata de traditie

se recomanda ca loturile sa respecte sistemul rectangular si dimensiunile minime ale loturilor existente
cu exceptia zonelor cu retea stradala neregulata, unde forma loturilor se va adapta la morfologia
existenta.

se va pastra parcelarul existent in zonele cu retea stradala regulata si nu se vor comasa parcelele, in
situatii de exceptie acestea se vor marca in teren.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

L1a, L2

cladirile se dispun pe aliniament cu exceptia celor a caror inaliime depaseste distanta dintre
aliniamente, caz in care se vor retrage cu diferenta dintre inaltime si distanta dintre aliniamente dar nu
cu mai putin de 3.00 m;

cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 3.00 m pe strazi de categoria lll si 5.00 m pe strazi de
categoria Il si .

cladirile se vor retrage fata de aliniament cu o distanta de minim 5.00 m pentru a permite in viitor
plantarea corecta a unor arbori in gradina de fatada fara riscul de deteriorare a gardurilor si a
trotuarelor de protectie;

in cazul cladirilor ingiruite pe parcelele de colt nu se admit decat cladiri cu faiade pe ambele strazi
(semi-cuplate sau izolate).

se vor pastra aliniamentele existente

constructiile se vor amplasa pe aliniament sau cu retragere de maxim 10,0 m de la aliniament

Pentru toate zonele in cazul amplasarii retrase, in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de
retragere a alinierii cladirilor se permit doar alei de acces si platforme de maxim 0,40 metri inaltime fata
de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament

L1b, L3

Constructiile se vor amplasa functie de morfologia terenului (ex. terenuri in panta/teren denivelat)
Pentru toate zonele in cazul amplasarii retrase, in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de
retragere a alinierii cladirilor se permit doar alei de acces si platforme de maxim 0,40 metri inaltime fata
de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE

ALE PARCELELOR

L1

cladirea construita in regim ingiruit se va alipi pe limitele laterale de calcanele de pe parcelele
invecinate pe o adancime de maxim 15.00 m, cu exceptia celor de colt care vor intoarce fatade spre
ambele strazi;

in cazul segmentarii Tnsiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi retrase de la limita
proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din indltimea la cornisa in punctul cel mai inalt fata de
teren, dar nu cu mai putin de 3.0 m; se va respecta aceeasi prevedere si in cazul in care ingiruirea este
invecinata cu o functiune publica sau cu o unitate de referinta avand regim de construire discontinuu;

in cazul cladirilor semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor retrage
fata de cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornise in punctul cel mai inalt
fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.00 metri; in cazul in care parcela se invecineaza pe ambele

©2017, PROIECT ARAD S.A.



28/78

limite laterale cu cladiri retrase fata de limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza
in regim izolat;

cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din indltimea la cornise
dar nu cu mai putin de 3.00 metri;

in cazul loturilor putin adanci se accepta retragerea cladirilor izolate pe latura posterioara a parcelei
numai in cazul in care pe aceasta limita exista deja calcanul unei cladiri principale de locuit, iar
adosarea respecta inalfimea si latimea acestui calcan, prevederea nefiind valabila in cazul unor anexe
si garaje;

retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornisa,
masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 5.00 m.

constructiile se pot dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor in sistem izolat sau cuplat (in general
cu latura scurta la strada) sau ingiruit (cu ocupare integrala a frontului la strada), pe o adéncime de
maximum 20 m de la aliniament in cazul amplasarii fara retragere de la acesta si pana la maxim 30 m
de la aliniament in cazul amplasarii cu o retragere maxima de 10 m (prin urmare, banda de
construibilitate nu va depasi 20 m).

se admite dezvoltarea in adancime péana la maximum 40 m de la aliniament doar pentru anexele
gospodaresti - central sau de-a lungul uneia sau ambelor laturi. In acest caz se vor aplica tipologii
precum ‘L%, “U”, “C”, “T", “O” etc.

L2, L3

constructiile se vor amplasa de regula in regim izolat, cu respectarea prevederilor Codului Civil.
ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

L

distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egald cu inaliimea la cornisa a cladirii celei
mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la jumatate dar nu la mai putin
de 3.00 m daca fronturile opuse nu au camere locuibile;

in cazul curtilor interioare neadiacente limitelor laterale de proprietate, inchise pe trei sau patru laturi,
intre fatadele interioare paralele se va asigura o distanta minima egala cu inaltimea acestora, dar nu
mai putin de 6 m (sunt admise configuratii in retrageri transversale succesive, cu conditia indeplinirii la
orice nivel a relatiei mentjonate).

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

L

parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 m Iatime dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate;

locuintele insiruite vor avea asigurat un acces (alee) in partea posterioara a parcelei de minim 2.5 m.
Accesele auto vor respecta distantele de sigurantd fata de intersectii. in cazul parcelelor cu acces din
doua drumuri, accesul se va face din drumul cu traficul cel mai redus.

Se vor asigura accese pietonale, potrivit importantei, destinatiei si capacitatii constructiei. in toate
cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap sau cu
dificultati de deplasare (rampe/borduri coboréate)

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

L

Stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatjilor publice.
ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

L

inaltimea maxima a cladirilor va fi P+1+M, Hmax cornisa =7,00m, Hmax coama = 11,00m

se admit depasiri de 1.00 - 2.00 m numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinateexistente in
cazul regimului de construire ingiruit sau cuplat.

Panta maximéa a acoperisului va fi de 45°

L1b, L2, L3
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din considerente de protejare a peisajului si de respectare a traditjilor arhitecturale locale, indiferent de
functiunea constructiilor, calculul inalfimii se face prin raportare la panta terenului existent neamenajat
pe care se va amplasa cladirea, in planul paralel cu acesta, in punctul cel mai inalt al acoperisului sau
dupa caz la cornisa. Este obligatoriu ca toate constructiile sa preia panta naturala a terenului si sa se
inscrie Tn scara peisajului natural si antropic inconjurator.

prin urmare, inalimea constructiilor se va masura de la cota pantei generale a terenului neamenajat
pana la coama sau cornisa in punctul cel mai inalt.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

L

cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al
zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

garajele si anexele (grajduri, suri, atelire, etc.) vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje
si arhitectura cu cladirea principala;

se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor,
garajelor si anexelor;

se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor perceptibile intr-o perspectiva descendenta din
imprejurimi;

volumetria va fi clara, rectangulara, cu goluri verticale sau orizontale repetitive, ancadramente,
frontoane, cerdacuri.

in zona accesului in cladire, in zona de retragere de la aliniament, nu se permit scari de acces
monumentale sau care ies din gabaritul constructiei.

soclul constructiilor va avea max. 1,0 m inaltime, pentru a permite iluminarea/ventilarea eventualelor
subsoluri. Nu se admit elementele decorative tip coloana

acoperisul va fi tip sarpanta, de preferinta acoperigul in doua sau patru ape, prevazute cu parazapezi in
cazul unei distante mai mici de 0,60m fata de limta de proprietate a streasinii, cu invelitoare din
material ceramic, tigla sau tabla vopsita.

sunt admise luminatoare in planul acoperisului sau verticale, pe o suprafata ce nu va depasi cumulat
1/3 din suprafata pantei sudice a acoperisului. Sunt admise luminatoare in planul acoperisului sau
verticale, pe alte orientari ale pantelor sarpantei.

constructiile vor pastra raportul plin/gol la fatade existent (1/6) la constructiile traditionale. Daca exista
pe fatade elemente decorative din ceramica smalfuita, acestea se vor pastra in culoarea naturala,
originala.

pe fatadele vizibile catre strada toate sageacurile si streasinile vor fi orizontale, eventual la nivele
diferite, dar nu se admit nealinate.

suprafata balcoanelor, logiilor cladirilor noi nu va depasi 1/10 din suprafata utila totala a cladirii, iar cele
de pe fatada principala, situate eventual in consola deasupra domeniului public, nu vor depasi 2,0mp.
materiale admise: lemn tratat, piatra naturald, tencuieli si zugraveli decorative moderne, {igla ceramica,
sticla intr-o anumita proportie, etc. Tamplaria exterioara va fi din lemn, pvc sau aluminiuplacate cu lemn
sau care imita lemnul. Se admit si tamplarii din pvc sau aluminiu neplacate cu lemn cu conditia ca la
dispunerea lor pe suprafete mari (pereti vitati sau alte tipuri de inchideri) sa@ nu genereze aspect de
“chiosc din termopan”.

culorile admise pentru fatade: din categoria nuantelor naturale, calde, deschise, pastelate —peste 80%
alb in compozitie, fara tonuri stridente, de exemplu: alb, bej, crem, gri deschis, galbui,cafeniu, alte
asemenea, iar pentru invelitori se admit doar: maro, roscat inchis, caramiziu inchis.

nu se admit constructii care prin gabarit ies din scara cadrului natural i construit inconjurator. Se
interzic imitafii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, imitatii de materiale sau utilizarea improprie a
materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare, suprafete mari vitrate pe fatade. Sunt
interzise materialele stalucitoare sau in culori stridente sau improprii utilizarii pe fatade sau acoperis
(tabla stralucitoare, oglinzi, pvc, policarbonat, gresie si fainata de interior, stucaturi din ipsos, etc). Sunt
elementele improprii unei arhitecturi traditionale. Nu se admit urmatoarele culori pentru exterior
(zugraveli, tamplarii, decoratiuni, invelitori, etc): albastru, verde aprins, portocaliu, rosu aprins, mov, etc.
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* nu se admite amplasarea aparatelor de aer conditionat si ventilatie pe fatada principala.

» se interzice dispunerea antenelor TV - satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila a cablurilor TV;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

» toate cladirile vor fi astfel concepute incat sa poata fi racordate la viitoarele retelele tehnico-edilitare
publice;

» in cazul in care nu este posibila racordarea constructiei la retelele edilitare existente se vor adopta
solutii locale pentru asigurarea acestor dotari sau,pe cheltuiala beneficiarului, se va realiza extinderea
retelelor existente si bransarea la acestea

» racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub viitoarele trotuare
pentru a se evita producerea ghetii;

* se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canale si
rigole a localitaji;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE
L

» spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu
un arbore la fiecare 100.00 mp;

» se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulati pietonale, terase,
pastrandu-se cel putin 30% din suprafata terenului pentru a se amenaja ca spatiu verde;

» parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 2 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard
viu de minim 1.2 m.

» se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii importantj existenti avand
peste 4.0 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm.; in cazul taierii unui arbore se vor planta in
schimb alti 10 arbori in perimetrul propriu sau in spatiile plantate publice din proximitate;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
L

» gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inaliimea de maximum 2.00 m , vor avea un soclu
opac de circa 0.6 m si vor putea fi dublate de gard viu; gardurile dintre proprietati vor fi opace si vor
avea inaltimea de 2.5 m;

» se recomanda ca imprejmuirile noi spre strada sa preia inaltimea si elementele caracteristice ale
imprejmuirilor vechi de care se alipesc

* marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu funcfiuni accesibile publicului se poate face prin
pavaje decorative, parapete, jardiniere, etc., nu este obligatorie realizarea imprejmuirii an cazul acestor
functiuni
SECTIUNEA lII: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
L1 - POT (maxim) = 35%
L2, L3 - POT (maxim) = 30%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
L1 - CUT (maxim) = 0,90 (ACD/mp teren)
L2, L3 - CUT (maxim) = 0,60 (ACD/mp teren)

SP - ZONA PENTRU SPATII VERZI AMENAJATE, PERDELE DE PROTECTIE, SPORT Sl
AGREMENT

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
SP - Spatii verzi publice cu acces nelimitat:
SP1 - Parcuri, gradini, scuaruri si fasii plantate publice;
SP2 - Paduri si fasii plantate de protectie sanitara fata de infrastructura tehnica si fata de cursurile
de apa si zonelor umede, plantatii de aliniament, gradini de fatada
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SP3 - Amenajari sportive si de agrement
SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
SP1
spatii plantate;
constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer liber,
pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici),
circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si accesul la
activitatile permise;
mobilier urban (jardiniere, lampadare, banci, bazine, pavaje decorative, pergole, cabine telefonice
si altele asemenea), fantani arteziene, amenajari pentru sport in aer liber, locuri de joc si odihng;
luciuri de apa cu pontoane de agrement
adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;
parcaje, refele tehnico-edilitare
SP2
gradini de fatada din spatiul de retragere de la aliniament al constructiilor,conform prevederilor fiecarei
zone functionale. in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se
permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40
metri inaltime fatd de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.
plantatii de aliniament
plantatji de regula inalte, prevazute ca protectie a zonelor de locuit sau a altor zone funcionale, fata de
zonele care permit functiuni tehnico-edilitare, gospodarie comunala, si/sau agro-zootehnice se permite
strapungerea acestora cu drumuri publice de acces sau alei carosabile si pietonale;
realizarea de retele tehnico-edilitare subterane (exceptie iluminat public).
SP3
spatii plantate
constructii pentru activitati sportive (sali de sport, stadion, tribune, vestiare, etc.)
amenajari pentru practicarea sportului in spatji descoperite, terenuri de sport;
anexe ale constructjilor principale care concura la desfagurarea activitajlor sportive
alimentatie publica si comert de mici dimensiuni;
alei carosabile si pietonale, parcaje, retele tehnico-edilitare
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITII
SP1
In cadrul amenajarii si dotarii zonelor destinate odihnei si recreerii trebuie sa se asigure:
instalatji de alimentare cu apa potabila;
W.C.-uri publice si locuri pentru colectarea selectiva a deseurilor;
colectarea si indepartarea apelor uzate prin instalatii de canalizare, locale sau zonale, a caror
constructie si exploatare sa evite poluarea factorilor de mediu;
spatiu ingradit pentru céinii de companie, cu modalitati adecvate de colectare a dejectiilor acestora;
banci si spatii amenajate pentru picnic.
SP3
se admite utilizarea pentru agrement cu conditia ca prin dimensionarea si configurarea spatjilor libere
fara vegetatie Tnaltd sa nu fie diminuat efectul de ameliorare a climatului local.
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
SP1, SP2, SP3
se interzic orice interventji care contravin legilor si normelor in vigoare.
se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;
se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea spatiilor plantate adiacente trotuarelor

se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.
SP2
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» se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatiile de protectie fata de infrastructura tehnica
reprezentata de circulatii majore si de retele de transport a energiei electrice si gazelor.

» seinterzice realizarea caselor de vacanta in afara perimetrelor stabilite prin regulament.
SECTIUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
SP3

* se recomanda ca pentru amenajarile sportive care includ si terenuri de sport (acoperite sau
descoperite) parcela sa aiba o suprafatd minima de 1000mp. Pentru celelalte categorii de spatii verzi,
acestea se pot amenaja pe orice tip de parceld, avand in vedere calitatea acestora de a imbunatati
climatul.
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA'[A DE ALINIAMENT
SP

» constructile se vor retrage fata de aliniamentul la stradd cu minim 5 m, exceptie mobilierul urban:
jardiniere, lampadare, banci, bazine, fanténi arteziene, pavaje decorative, pergole, cabine telefonice si
altele asemenea.
ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE

ALE PARCELELOR

SP1, SP3

» cladirile se vor amplasa de regula izolat

» constructile principale definitive se vor retrage fata de limitele laterale si posterioara cu minim 3m,
exceptie mobilierul urban:
ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
SP

» constructile si amenajarile se vor amplasa de regula la distanta unele fata de altele sau cuplat functie
de specific si destinatie si functie de conformarea si organizarea incintei, cu conditia asigurarii insoririi
si iluminarii naturale a spatjilor care necesita aceasta si respectarii normelor PSI.
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE
SP1, SP3

* se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru intretinere,

* aprovizionare, interventii in caz de necesitate, etc) care vor fi tratate ca alei principale

* parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatjiilor publice, doar in interiorul parcelelor
SP3

» pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive se vor asigura accese carosabile separate
pentru public, sportivi si personalul tehnic de intretinere.

* ininteriorul amplasamentului vor fi asigurate:

 circulatia carosabila separata de cea pietonalg;

» alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in functie de capacitatea salii sau a
terenului de sport, dar nu mai putin de 7 m latime;

» alei carosabile de circulatie curenta de minim 3,5 m latime; alei carosabile de serviciu si intretinere de
minim 6 m latime.
SP

* se vor asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei spatiilor verzi s/sau capacitatji
constructiilor permise, dupa caz

» in toate cazurile este obligatorie asigurarea circulatiei si accesului in spatiile publice a persoanelor cu
handicap sau cu dificultati de deplasare (rampe/borduri coborate)
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
SP

» parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor specifice si
proiectelor de specialitate legal aprobate.

» in parcajele amenajate la sol acestea vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate
cu gard viu de 1,20 m. inaltime;
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ARTICOLUL 10 - iNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

SP

cu exceptia instalatjilor si echpamentelor pentru activitati sportive, inaliimea maxima a cladirilor nu va
depasi 5m, exceptie salile de sport acoperite din SP3 care vor putea avea o inaltime mai mare,
determinata de cerinte functionale, dar nu mai mult de 10m.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

SP1, SP3

volumetria va fi clara, rectangulara, cu goluri verticale sau orizontale repetitive, ancadramente,
frontoane, cerdacuri.

in zona accesului in cladire, in zona de retragere de la aliniament, nu se permit scari de acces
monumentale sau care ies din gabaritul constructiei.

materiale admise: lemn tratat, piatra naturala, tencuieli i zugraveli decorative moderne, figla ceramica,
sticla intr-o anumita proportie, etc. Tamplaria exterioara va fi din lemn, pvc sau aluminiuplacate cu lemn
sau care imita lemnul. Se admit si tdmplarii din pvc sau aluminiu neplacate cu lemn cu conditia ca la
dispunerea lor pe suprafete mari (pereti vitati sau alte tipuri de inchideri) sa@ nu genereze aspect de
“chiosc din termopan”.

culorile admise pentru fatade: din categoria nuantelor naturale, calde, deschise, pastelate —peste 80%
alb in compozitie, fara tonuri stridente, de exemplu: alb, bej, crem, gri deschis, galbui,cafeniu, alte
asemenea, iar pentru invelitori se admit doar: maro, roscat inchis, caramiziu inchis.

nu se admit constructii care prin gabarit ies din scara cadrului natural si construit inconjurator. Se
interzic imitafii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, imitatii de materiale sau utilizarea improprie a
materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare, suprafete mari vitrate pe fatade. Sunt
interzise materialele stalucitoare sau in culori stridente sau improprii utilizarii pe fatade sau acoperis
(tabla stralucitoare, oglinzi, pvc, policarbonat, gresie si fainata de interior, stucaturi din ipsos, etc). Sunt
elementele improprii unei arhitecturi traditionale. Nu se admit urmatoarele culori pentru exterior
(zugraveli, tamplarii, decoratiuni, invelitori, etc): albastru, verde aprins, portocaliu, rosu aprins, mov, etc.
se va urmari adaptarea arhitecturii constructiilor la caracterul diferitelor zone de spatii plantate, la
arhitectura locala si la caracteristicile topografice ale terenului

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

SP

toate cladirile vor fi astfel concepute incat sa poata fi racordate la viitoarele retelele tehnico-edilitare
publice;

in cazul in care nu este posibila racordarea constructiei la retelele edilitare existente se vor adopta
solutii locale pentru asigurarea acestor dotari sau,pe cheltuiala beneficiarului, se va realiza extinderea
retelelor existente si bransarea la acestea

se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine decorative pentru a fi
utilizate pentru intretinerea spatjilor plantate.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

SP

plantatiile Tnalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii plantate;
se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la buget,
utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile specifice, cu
exceptia segmentelor decorative cu caracter special din zonele SP1 si SP2

se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand
peste 4.0 metri inalfime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm.; in cazul taierii unui arbore se vor planta in
schimb alti 10 arbori in perimetrul propriu sau in alte spatii plantate publice din proximitate;
ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

SP

se recomanda in intravilan imprejmuiri transparente de 2.00 m inaltime din care un soclu opac de 0.60
m dublate de gard viu;
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* pentru bazele sportive, parcuri si gradini imprejmuirile la aliniament vor fi transparente dublate cu gard
viu cu inaltimea maxima de 1,8m; din care 0,6m poate fi prevazut ca soclu opac.
» imprejmuirile terenurilor de sport vor avea inaltimi determitate de cerinte functional
SP1
» spre deosebire de parcuri si gradini, scuarurile si fasiile plantate nu vor fi ingradite, dar vor fi separate
de trotuare fie prin parapet de 0.6 cm inaltime, fie prin borduri in lungul carora, pe o distanta de minim
0.5 m terenul va fi coborat cu minim 0.1 m sub nivelul partii superioare a bordurii pentru impiedica
poluarea cu praf provocata de scurgerea pamantului pe trotuare.
SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT - ul are cuprins in valoarea sa alaturi de construcii circulatiile si platformele betonate, asfaltate
SP1 - POT (maximum) = 15%(suprafata maxima ocupata de constructii, alei si amenajari care
impermeabilizeaza terenul). in acest caz aria construitd include proiectia constructiilor, platformelor, aleilor
carosabile si pietonale, suprafetele ocupate de mobilierul urban
SP2 - nu este prevazut
SP3 - conform HG525
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
SP1 — CUT maxim = 0,3 (ACD include aria desfagurata a constructiilor, aria platformelor, a aleilor
carosabile si pietonale, a suprafetelor ocupate de mobilierul urban).
SP2 - nu este prevazut.
SP3 - CUT maxim = 0,5 (aria construita desfasurata include aria desfagurata a constructjilor)

TE - ZONA TEHNICO-EDILITARA S| CONSTRUCTII AFERENTE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
TE - constructii si dotari aferente echiparii tehnico-edilitare (de alimentare cu energie electrica, apa,
gaze, etc.)
SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
TE
 constructii, instalatji si amenajari pentru gospodaria comunala:
* Dirouri autonome;
* incinte tehnice cu cladiri si instalaii pentru sistemul de alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu
energie electrica si termica, transportul public urban, salubritate, intretinerea spatiilor plantate
» alei carosabile si pietonale
 spatii verzi, inclusiv cu rol de protectie
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITII
TE
* sevor asigura zonele de protectie prevazute prin norme
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
TE
* pentru incintele situate in zone rezidentjale se interzic orice activitaii care prezinta risc tehnologic si
produc poluare prin natura activitatjii sau prin transporturile pe care le genereaza;
* orice utilizari exceptand cele permise sau admise cu conditii
SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
TE
» pentru diferite servicii-birouri si depozite suprafata minima a parcelei este de 400.00 mp. si un front la
strada de minim 15.00 m
» conform normelor specifice fiecarui tip de incinta tehnica
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* se recomanda ca terenurile rezervate incintelor tehnice sa nu se parceleze/dezmembreze decét din
rationamente tehnice si doar pentru aceeasi utilizare/functiune
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
TE

» cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament in cazul in care pe strada
respectiva majoritatea cladirilor mai noi se afld in aceasta situatie sau se vor retrage la o distanta de
minim 3.00 m in cazul in care majoritatea fronturilor dominant noi sunt retrase de la strada;

» in cazul incintelor tehnice situate in zone de activitati industriale, de servicii si depozitare, se impun
retrageri ale cladirilor de la aliniament la o distanta de minim 10.00 m pe strazile de categoria | si Il i
de minim 8.00 m pe strazile de categoria Ill.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
TE

» distanta cladirilor fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din inalimea cladirii dar nu mai putin
de 5.00 m;

» se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu functiuni publice si de locuit
in cazul producerii unor zgomote si vibratii sau in care au loc procese de productie non-stop (3
schimburi).

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
TE

 distanta minima intre cladiri va fi egala cu media inaltimilor fronturilor opuse dar nu mai putin de 6.00 m
sau conform normelor tehnice specifice;

» distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate daca nu sunt accese in cladire si nu sunt
ferestre care lumineaza incaperi in care se desfasoara activitati permanente;

» intoate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
TE

* se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie public;

» calea de acces va avea latimea de minim 4,00m

» accesele pietonale vor fi asigurate dupa caz
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
TE

 stationarea pentru admiterea in incinta se va asigura in afara spatjului circulatiei publice;

* locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatjilor publice;

» in spatiul de retragere de la aliniament se poate rezerva maxim 40% din teren pentru parcaje ale
salariatjlor si vizitatorilor;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
TE

 inaltimea cladirilor nu va depasi 10.00 m cu exceptia instalatjilor si a cosurilor;
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
TE

» volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate;

» fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala;

 tratarea acoperirii cladirilor va {ine seama de faptul ca acestea se percep din cladirile inconjuratoare;
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

TE

» toate cladirile vor fi racordate la viitoarele retele publice de apa si canalizare si se va asigura pre-
epurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si functionarea
instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE
TE
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» orice parte a terenului incintei vizibild dintr-o circulatie publica vor fi amenajate astfel incat sa nu
altereze aspectul general al localitati;

» suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de
minim 40% forménd de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

» parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1.20 m si vor fi plantate cu un arbore la
fiecare 4 locuri de parcare;

» suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la
fiecare 200.00 mp.;
ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.
TE

» Imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de minim 2.00 m din care un soclu de 0.60 m.,
vor fi dublate cu gard viu; in cazul necesitatji unei protectii suplimentare se recomanda dublarea spre
interior la 2.50m distanta cu un al ll-lea gard transparent de 2.50m inaltime, intre cele doua garduri
fiind plantati arbori si arbusti;

» portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehicolelor tehnice inainte
de admiterea lor in incintd pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;
SECTIUNEA IIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
TE - POT maxim = 50% (aria construita va include si suprafata platformelor si aleilor carosabile si

pietonale)

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
TE - CUT = 1,00 (mp ACD / mp. teren)

GC - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Zona GC este constituita din cimitirele aferente satelor.
GC - subzona cimitirelor
SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
GC

e cimitire

» capela mortuara

 circulatii carosabile

e parcaje

 circulatji pietonale

* plantatii

» pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare
* biserica

* clopotnita

* mausoleu - osuar;

* mici spatii comerciale specializate (flori, obiecte bisericesti, etc)

 alte constructii anexa, necesare functionarii cimitirelor
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITII
GC

 se vaasigura conform normelor o zona de protectie de 50.00m fata de constructiile care nu beneficiaza
de alimentare cu apa de la reteaua publica

 se va asigura pentru noile cimitire o densitate mai redusa a locurilor de veci (intre 8.00mp. si 10.00mp
teren pentru un loc de veci), circulatii carosabile si pietonale civilizate si o pondere mai ridicata a
vegetatiei potrivit rolului de reculegere si respectului cuvenit.
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.
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GC

» se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea vegetatiei din lungul
acestora sau din aria perimetrala.
SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
GC

» se considera contruibile toate parcelele existente, cu aceasta functiune

* se recomanda ca terenurile rezervate cimitirelor s& nu se parceleze/dezmembreze decat din
rationamente functionale si doar pentru aceeasi utilizare/functjune.
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
GC

» retragerea minima a constructiilor fata de aliniamentul la strada va fi de min. 5,0 m

» in fésia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici o
constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri inaltime fata
de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.
ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE

ALE PARCELELOR

GC

 intre morminte si gardul de cimitirului va fi Idsata o zona libera de 3,00 metri

» retragerea minima a oricaror constructii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei va fi de minim
3m.
ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
GC

 distanta minima intre cladiri va fi egala cu media inaltimilor fronturilor opuse dar nu mai putin de 6.00 m
sau conform normelor tehnice specifice
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
GC

» se vor asigura circulatile carosabile si pietonale in pondere de circa 15 % din suprafata totala a
cimitirului

* sevaasigura accesul numai direct dintr-o circulatie publica, cu latimea de minim 4m
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
GC

» parcajele se vor asigura in afara circulatiei publice si vor fi plantate cu un arbore la 4 locuri de parcare.
ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
GC

* cu exceptia bisericilor si clopotnielor, cladirile nu vor depasi 10,00m la coama
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
GC

* se va tine seama de caracterul sobru al functiunii

» culori admise : din categoria nuantelor naturale, pastelate, fara tonuri stridente, de exemplu: maro, bej,
crem, alb, rogcat inchis, verde inchis, gri, galbui, cafeniu, alte asemenea.

» Suntinterzise materialele stalucitoare sau in culori stridente
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.
GC

* sevor asigura puncte de apa din puturi sau din viitoarea refea publica;

* sevaasigura un punct sanitar;

* seva asigura un spatiu de depozitare a florilor ofilite i a altor deseuri;

* se va sigura colectarea si evacuarea rapida la reteaua publica de canalizare a apelor meteorice.
ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE
GC
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» se vor asigura plantatji inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei in proportie de minim 5

% din suprafata totala a cimitirului

* se vor asigura plantatii perimetrale in zona de retragere de 3 m de la limitele parcelei
ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.
GC

» imprejmuirile spre strada vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate arhitectural in mod discret potrivit
functiunii, avand inaltimi de maxim 2.00 m;

» seva acorda atentie modului de tratare arhitecturala a accesului.

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

GC - POT maxim = 50% (aria construita va include si suprafata platformelor si aleilor carosabile si
pietonale), cu conditia asigurarii pentru un loc de veci a unei suprafete de 8,00 -10,00mp, din care 15%
circulatii, 5% plantatji si 1% constructii (altele decat locul de veci).

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

GC - CUT =0,15 (mp ACD / mp. teren)

CC - ZONA CAILOR DE COMUNICATIE
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Zona CC este constituita din: reteaua de drumuri din intravilan, indiferent de categoria acestora,
respectiv drumurile judetene, comunale si locale, dar si incintele aferente unitailor de transport sau cu activitati
conexe. In reteaua de drumuri sunt incluse ampriza drumului si cele doua fasii laterale de o parte si de alta a i,
pana la limitele de proprietate (aliniament). Suplimentar, se vor considera in aceastd zona functionala si
terenurile rezervate modernizarii/larg irii drumurilor si cele rezervate drumurilor nou propuse (conform planselor
- Reglementari urbanistice zone functionale si cai de comunicatie si profilelor stradale anexe).
CCr — cai de comunicatie rutiera
SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
CCr
» modernizarea drumurilor si acceselor auto existente si realizarea de drumuri si accese noi in incinte;
* |ucrari de terasament sau consolidare ale drumurilo
» refele tehnico-edilitare subterane sau aeriene
 trotuare pietonale, piste de biciclisti, parcaje publice
 spatii verzi, plantatii de protectie si aliniament
» statii de transport in comun adiacente drumurilor, inclusiv constructile anexe ale acestora (pergole,
copertine, mici constructii pentru vanzarea de bilete, alte asemenea)
« refugii si treceri de pietoni
» sisteme de limitare a accesului (in afara caii de rulare/carosabilului) sau de diminuare a vitezei.
» semnalizare rutiera si panouri publicitare
» mobilier urban (cosuri de gunoi, banci, etc.)
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITII
CCr
* orice constructie in zona de protectie a drumurilor se va amplasa doar in baza avizului administratorului
acestora
» mobilier urban si elementele de sustinere ale retelelor tehnico-ediliotare (ex. stélpi pentru reteaua de
energie electrica) cu conditia amplasarii acestora in afara zonei de siguranta a drumului.
 statiile de transport in comun si accesele noi cu conditia obtinerii avizului Politiei rutiere
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.
CCr
* orice alte utilizari in afara celor prevazute la utilizari permise cu sau fara conditji.
» orice constructii sau amenajari (inclusiv imprejmuiri) pe terenurile rezervate pentru modernizare.
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SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
CCr

» se recomanda mentinerea parcelelor existente, care sunt incluse in aceasta functiune si nu se
recomanda subdivizarea lor.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
CCr

» constructiile se vor dispune pe aliniament in cazul in care pe strada respectiva majoritatea cladirilor mai
noi se afla in aceasta situatie, sau se vor retrage minim fata de aliniamentul la strada la o distanta de
5,0 metri in cazul in care fronturile dominante sunt retrase de la strada;

» in cazul incintelor tehnice se impun retrageri ale cladirilor de la aliniament la o distantd de minim 10.0
metri - 8.0 metri functie de categoria drumului.

ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
CCr

» cladirile se vor amplasa de regula in regim izolat;

 constructiile se vor retrage fata de una din limitele laterale si posterioara conform Codului Civil

* seinterzice construirea pe limita posterioara a parcelei;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
CCr

» Construcile se vor amplasa izolat sau cuplat cu cele existente, functie de destinatia acestora, cu
conditia respectarii normelor sanitare si PSI. Daca in una din construciile de pe parcela exista spatii
care necesita Tnsorire naturalda conform normelor sanitare (ex. birouri, locuinte de serviciu, etc.),
aceasta va fi amplasata la minim 3,0m de orice alta constructie.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
CCr

» parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 7,0m dintr-o circulatie
publica in mod direct

» accesele auto vor respecta distantele de siguranta fata de intersectii

» in cazul parcelelor cu acces din doua drumuri, accesul se va face din drumul cu traficul cel mai redus.
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
CCr

 stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

* parcarea se va asigura in interiorul parcelei, in afara circulatjilor/drumurilor publice

* locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice, potrivit importantei, destinatiei i
capacitatii constructiei, si se dispun la sol sau subteran. In parcajele amenajate la sol acestea vor fi
plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate cu gard viu de 1,20 m. inaltime;
ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
CCr

» inadltimea maxima admisibila la strasina, in planul fatadei, nu va depasi indltimea de 7m -P+1+M;

* mansarda va avea o suprafatd de maxim 60% din aria construita a nivelului inferior si se va inscrie in
volumul unui acoperis cu panta de 45°. Suprainaltarea zidului peste placa etajului 1 va fi de maxim
1,0m.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
cC

» volumetria va fi clara, rectangulara, cu goluri verticale sau orizontale repetitive, ancadramente,
frontoane, cerdacuri.

» in zona accesului in cladire, in zona de retragere de la aliniament, nu se permit scari de acces
monumentale sau care ies din gabaritul constructiei.

* materiale admise: lemn tratat, piatra naturala, tencuieli si zugraveli decorative moderne, tigla ceramica,
sticla intr-o anumita proportie, etc. Tamplaria exterioara va fi din lemn, pvc sau aluminiuplacate cu lemn
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sau care imita lemnul. Se admit si tamplarii din pvc sau aluminiu neplacate cu lemn cu conditia ca la
dispunerea lor pe suprafete mari (pereti vitati sau alte tipuri de inchideri) sa@ nu genereze aspect de
‘chiosc din termopan”.

culorile admise pentru fatade: din categoria nuantelor naturale, calde, deschise, pastelate —peste 80%
alb in compozitie, fara tonuri stridente, de exemplu: alb, bej, crem, gri deschis, galbui,cafeniu, alte
asemenea, iar pentru invelitori se admit doar: maro, roscat inchis, caramiziu inchis.

nu se admit constructii care prin gabarit ies din scara cadrului natural si construit inconjurator. Se
interzic imitalii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, imitatii de materiale sau utilizarea improprie a
materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare, suprafete mari vitrate pe fatade. Sunt
interzise materialele stalucitoare sau in culori stridente sau improprii utilizérii pe fatade sau acoperis
(tabla stralucitoare, oglinzi, pvc, policarbonat, gresie si fainata de interior, stucaturi din ipsos, etc). Sunt
elementele improprii unei arhitecturi traditionale. Nu se admit urmatoarele culori pentru exterior
(zugraveli, tamplarii, decoratiuni, invelitori, etc): albastru, verde aprins, portocaliu, rosu aprins, mov, etc.
se va urmari adaptarea arhitecturii constructiilor la caracterul diferitelor zone de spatii plantate, la
arhitectura locala si la caracteristicile topografice ale terenului

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

CCr

toate cladirile vor fi astfel concepute incat sa poata fi racordate la viitoarele retelele tehnico-edilitare
publice;

in cazul in care nu este posibila racordarea constructiei la retelele edilitare existente se vor adopta
solutii locale pentru asigurarea acestor dotari sau,pe cheltuiala beneficiarului, se va realiza extinderea
retelelor existente si bransarea la acestea

racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facutd pe sub viitoarele trotuare
pentru a se evita producerea ghetji;

se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canale si
rigole a localitatji;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

CCr

pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase, pastrandu-se cel putin 30%
din suprafata terenului pentru a se amenaja ca spatiu verde;

spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp;

se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand
peste 4.0 metri indltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm.; in cazul taierii unui arbore se vor planta in
schimb altj 10 arbori in perimetrul propriu sau in spatiile plantate publice din proximitate;

parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate cu un gard
viu de minim 1.20 metri inaltime;

in spatiul de retragere de la aliniament vor fi amplasate rastele de bicicle te si se va asigura parcarea
autovehiculelor (dupa caz)

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

CCr

aspectul acestora se va supune acelorasi exigente arhitecturale ca si in cazul aspectului exterior al
constructiilor

se recomanda ca imprejmuirile noi spre stradd sa preia inaliimea si elementele caracteristice ale
imprejmuirilor vechi de care se alipesc (ex: inaltimea parapetului opac, materialele, montantj etc.);
gardurile spre strada vor fi transparente sau semiopace, vor avea inal{imea de maxim 2,0 metri.

se pot admite inaltimi mai mari, doar in cazul preluarii inaltimii gardurilor existente la aliniament pe
parcelele adiacente (stdnga — dreapta) pentru a permite racordarea la acestea.
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spre limitele separative (laterale si posterioare), gardurile pot fi opace sau transparente, cu inalfimea de
max. 2,0 metri.

portile de acces auto vor fi retrase faia de aliniament astfel incat stationarea autovehiculelor
tehnice/utilitare sa nu impiedice circulatia pe drumurile publice inainte de admiterea lor in incinta.
SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

CC - POT maxim = 40%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CC - CUT =1,20 (mp ACD / mp. teren)

A - ZONA AGRICOL iN INTRAVILAN

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona de activitati productive se compune din:

A — terenuri cu destinatie agricola — arabil, pasuni, fanete, vii, livezi situate pe teritoriul administrativ al

comunei, in intravilan si dotarile/constructiile corespunzatoare acestui tip de activitati

SECTIUNEA [: UTILIZAREA FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

A

utilizari compatibile cu caracteristicile de functionare pentru diferitele tipuri de activitati agricole

activitati productive agro-industriale nepoluante desfasurate in constructii agro-industriale de dimensiuni
mici i medii

platforme parcare angajati

drumuri de incinta

activitati agricole

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITII

A

unitati alimentatie publica, cu caracter traditional, care utilizeaza produsele cultivate local, in incinta
dotari comerciale si servicii, destinate exclusiv activitafilor productive traditionale cu conditia sa nu
depasesca 200mp arie construita desfasurata si sa nu atraga mai mult de 3 masini

locuinte de serviciu, cu conditia sa nu depaseasca 150mp

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

A

orice tip de constructie, cu exceptia celor admise sau admise cu conditii

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
pentru a fi construibile parcelele vor avea un front minim la strada de 25.00 m si o suprafata minima de
1500.00 mp

parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici decat cele anterior specificate nu sunt construibile pentru
activitati productive

dimensiunile se pastreaza si in cazul parcelelor noi aparute prin diviziunea unor parcele anterioare (prin
schimb, instrainare, etc.)

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

constructiile vor fi amplasate retrase cu minim 6,00m fata de aliniament

se vor respecta retragerile conform Codului Civil

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE

ALE PARCELELOR

A

constructiile vor fi amplasate de preferintd izolat in incintd, cu o retragere egald cu jumatate din
inaltime, dar nu mai putin de 6,00m fata de limita de proprietate posterioara
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cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distanta egala cu jumatate din inaltime, dar
nu mai putin de 3.00 m;
ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
A

* in cazul amplasarii sa doua sau mail multe corpuri de cladire pe aceeasi parcela, distanta intre acestea
va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai inaste, dar nu mai putin de 3,00m sau conform
normativelor specifice destinatiei constructiei
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE
A
pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau privata sau sa
beneficieze de servitute de trecere, legal instituita, printr-o proprietate adiacenta avand o Iatime de
minim 4.00 m pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport
grele. Accesele in parcele, din strazile de categoria | si Il se vor asigura dintr-o dublura a cailor
principale de circulatie.
se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
A
stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii cat si in timpul functionarii
cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in interiorul parcelei
spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;
in spatjul de retragere fata de aliniament, maxim 40 % din teren poate fi rezervat parcajelor cu conditia
inconjurarii acestora cu un gard viu avand inaltimea de minimum 1.20 m.
ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
A
se vor respecta inaltimi maxime ale cladirilor de 7,00m fiind acceptate inaltimi mai mari in cazul
dotarilor tehnologice (silozuri etc.)
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
A
volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate;
fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala;
tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep din imprejurimile
inconjuratoare mai inalte;
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
A
toate cladirile vor fi concepute spre a putea fi racordate la viitoarele retelele publice de apa si canalizare
si se vor asigura conditii (in gospodarii proprii) de pre-epurarea apelor uzate, inclusiv a apelor
meteorice care provin din intrefinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme
exterioare;
se admite adoptarea de solutii locale pentru asigurarea dotarilor tehnico-edilitare pana la extinderea
retelelor edilitare sau in cazul imposibilitatii realizarii acestei extinderi (amplasarea izolata a incintei)
ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE
A
orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica vor fi astfel amenajate incat sa nu
altereze aspectul general al localitafji.
suprafetele libere din spatjul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proporiie de
minim 30% formand de preferinta perdele vegetale pe tot frontul incintei;
ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
A
imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de minim 2.00m
in cazul necesitatji unei protectii suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2.5 m distanta, cu
un al doilea gard transparent de 2.5 m inaltime, intre cele doua garduri fiind plantatj arbori si arbusti;
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portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehicolelor tehnice inainte
de admiterea lor in incinta

SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

A-POT = 15%;

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

A -CUT = 0,40 (mp ACD / mp. teren)

PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR DIN EXTRAVILAN

TA - TERENURI AGRICOLE

Terenurile agricole sunt definite dupa cum urmeaza (conform Legii nr. 18/1991 a fondului funciar, cu

modificarile si completarile ulterioare): “terenurile agricole productive - arabile, viile, livezile, pepinierele viticole,
pomicole, plantatiile de hamei si duzi, pasunile, fanetele, serele, solariile, rasadnitele si altele asemenea -, cele
cu vegetatie forestiera, daca nu fac parte din amenajamentele silvice, pasunile impadurite, cele ocupate cu
constructii si instalatii agrozootehnice, amenajarile piscicole si de imbunatafiri funciare, drumurile tehnologice i
de exploatare agricola, platformele si spatile de depozitare care servesc nevoilor produciiei agricole si
terenurile neproductive care pot fi amenajate si folosite pentru productia agricold”

Documentatia intocmita in vederea obtinerii autorizatiei de construire va respecta prevederile

urmatoarelor legi cu efect contingent in domeniu:

Legea fondului funciar nr. 18/1991 - cu modificarile ulterioare.

Legea administratiei publice locale nr. 69/1991 )republicata)

Legea 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor
(cu modificarile ulterioare).

Legea cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7/1996 cu completarile ulterioare).

Legea imbunatatirilor funciare nr. 84/1996.

Legea privind protectia mediului cu modificarile ulterioare.

Ordinul 34/N/M/30/34.22/4221 din 1995 al MLPAT, MApN. MI si SRI, pentru aprobarea precizarilor
privind avizarea documentatjilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatjilor
tehnice pentru autorizarea constructjilor.

Legea nr. 219/1998 privind regimul concesiunilor.

Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor.

H.G.R. nr. 6/1999 privind organizarea si functionarea Ministerului Agriculturii si Alimentatiei cu
modificarile ulterioare.

Ordinul Ministerului Sanatatji nr. 201/1997 pentru autorizarea normelor metodologice de avizare i
autorizare sanitara.

Legea Apelor nr. 107/1996, art.5, art. 40, art.49.

Ordinul 3376/MC/M 35566/2102/667/C L.093/2012/44083/D-821 din 1996 al MLPAT, MApN, MI, SRI,
SIF, STS si SPP pentru aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar.

Legea 214/2011

UTILIZARI PERMISE

Lucrari de utilitate publica de interes national sau local, admise in conditiile Legii 18/1991 republicata,
art. 92 alin.2, pe baza unor documentatji specifice, aprobate de organisme competente conform legi.
Lucrarile prevazute de Legea nr. 50/1991 (republicata)

constructii care servesc activitatilor agricole (constructii de mici dimensiuni ca: adaposturi pentru
animale si spatii de depozitare a recoltelor si utilajelor agricole);

construirea de drumuri noi

lucrari de Tmbunatatiri funciare

echipamente aferente sistemelor de irigatji

plantatii de protectie

©2017, PROIECT ARAD S.A.



44 /78

» Se pot amplasa pe terenurile agricole din extravilan de clasa | si a Il -a de calitate, pe cele amenajate
cu lucrari de imbunatafiri funciare, precum si pe cele plantate cu vii si livezi, parcuri nationale,
rezervatji, monumente, ansambluri arheologice si istorice: constructiile care servesc activitatile agricole,
cu destinatie militara, caile ferate, soselele de importanta deosebita, liniile electrice de inalta tensiune,
forarea si echiparea sondelor, lucrarile aferente exploatarii titeiului si gazului, conductele magistrale de
transport gaze sau petrol, lucrarile de gospodarire a apelor si realizarea de surse de apa.

» Se pot amplasa pe pajisti (exceptii de la OUG nr. 34/2013 cu modificarile si completarile ulterioare):

- constructii care servesc activitatile agricole, precum si anexelor la exploatatjile agricole;
- refugii montane, in caz de urgenta cu infrastructura necesara;

- drumuri publice si private;

- investitii realizate din fonduri europene;

- locuinte siinvestitii in cadrul unor programe de dezvoltare/locald/judeteana/regionala
- aprobate de autoritatile administratiei publice locale;

- acvacultura cu infrastructura si utilitatile necesare.

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

* Refele tehnico - edilitare, amplasate de reguld grupat, in imediata apropiere a cailor de comunicatie
(Legea nr. 18/1991 - republicata, art. 102).

»  Constructiile care prin natura si destinatia lor nu pot fi incluse in intravilan, conform prevederilor art. 91
din Legea nr. 18/1991 (republicata), vor avea procente minimale de ocupare a terenurilor si se vor
autoriza in urma obtinerii acordului de mediu.

UTILIZARI INTERZISE

* Nu se admit constructii pe terenurile de clasa | si Il de calitate, terenuri amenajate cu lucrari de

imbunatafiri funciare sau plantate cu vii si livezi (Legea nr. 18/1991 - republicata, art. 92).

TF - TERENURI FORESTIERE

Zona este compusa din totalitatea terenurilor cu destinatie forestierd din extravilanul comunei

Chisindia, indiferent de tipul de proprietate.
Interventiile pe aceste terenuri sunt permise cu respectarea urmatoarelor legi:

* Legea fondului funciar nr. 18/1991 (republicata).

» Legeanr. 26/1996 (Codul Silvic).

» Legeanr. 141/1999 privind reglementarea regimului silvic si administrarea fondului forestier national.

» Legea protectiei mediului nr. 159/1999 cu modificarile ulterioare.

» Legea cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7/1996.

* Legea imbunatatirilor funciare nr. 84/1996.

» Legea 107/1999 privind ameliorarea prin impadurire a terenurilor degradate.

* H.G.R. nr. 972/1998 privind organizarea si functionarea autoritaii nationale pentru turism.
UTILIZARI PERMISE

» Lucrari de utilitate publica de interes national sau local prevazute de legea nr. 26/1996 - Codul silvic (cu
modificarile ulterioare).

» Plantari, pepiniere silvice, lucrari de intretinere a fondului forestier

*  Drumuri forestiere noi

» Constructii cu destinatie forestiera (cantoane silvice, pandare, locuri de hranire a animalelor, alte
asemenea necesare activitatilor forestiere conform Codului Silvic)

» Modernizarea drumurilor si constructjilor existente

 Lucrari de intretinere a padurilor, exploatarilor silvice si culturilor forestiere.
UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

» Constructii si amenajari specifice sectorului forestier (cantoane silvice, drumuri si cai ferate forestiere,
fazanarii, pastravarii etc).

* Orice constructie sau conditia obtinerii avizului SN Romsilva sau administratorului padurii
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» La amplasarea acestor constructii se va avea in vedere dezafectarea unei suprafete cat mai mici din
cultura forestiera.

* Pentru orice constructie care prin functionare (constructii pentru productie poluanta, servicii poluante,
etc.) poate aduce prejudicii padurii, amplasata la distantd mai mica de 1 km de liziera padurii i pentru
care se solicita autorizatie de construire, se va obtine avizul Regiei Nationale a Padurilor.

» (Cabanele si alte constructii si amenajari destinate turismului vor fi amplasate numai la liziera padurilor,
cu avizul conform al Ministerului Mediului si al Ministerului Turismului.

» Ocuparea definitiva a unor terenuri din fondul forestier se face de regula pe baza de schimb. Terenurile
preluate trebuie sa fie apte pentru impadurire si echivalente ca suprafata si bonitate.

UTILIZARI INTERZISE
»  Orice fel de constructii sau amenajari cu exceptia celor prevazute de lege (Codul silvic).

TH - TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE

Zona terenurilor aflate permanent sub ape cuprinde :

» albia minora — suprafata de teren ocupata permanent sau temporar de apa, care asigura curgerea
nestingherita, din mal in mal, a apelor la niveluri obignuite, inclusiv ins ulele create prin curgerea
naturala a apelor

» albia majora — portiunea de teren inundabila din valea naturala a unui curs de apa canalele de irigatji si
imbunatatiri funciare
Autorizarea constructiilor pe aceste suprafete sau in zonele riverane se supune urmatoarelor legi si

acte normative.

»  Codul Civil - art. 587

» Legea fondului funciar (republicata nr. 18/1991.

» Legeanr. 213/1998 privind proprietatea publica ti regimul juridic al acesteia.

» Legea cadastrului si publicatii imobiliare nr. 7/1996.

» Legea apelor nr. 107/1996 cu modificarile ulterioare.

» Legeanr. 171/1997 pentru aprobarea PATN - Sectiunea IIl - Ape.

» Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauze de utilitate publica.

UTILIZARI PERMISE

» Lucrari pentru prevenirea si combaterea fenomenului de ravenare in vaile existente, captari de apa,
platforme meteorologoce, amenajari luciu de apa

» se admit lucrari de regularizare, modernizare si consolidare a malurilor aferente apelor curgatoare

» se admit lucrari de indiguiri si taluzari

» sunt admise lucrari de amenajare a vadului dupa regularizarea cursului de apa, pentru realizarea de
spatii plantate.

» terenurile din albile abandonate ale cursurilor de apa, devenite disponibile in urma lucrarilor de
regularizare, vor fi amenajate pentru productia agricold, piscicold, sau, dupa caz, silvica, o data cu
lucrarile de baza executate de titularii acestora
UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

* lucrari de poduri, drumuri, cu masuri de aparare impotriva inundatiilor si prevenirea deteriorarii calitatii
apelor, respectarea zonelor sanitare de protectie

* orice utilizare cu conditia respectarii zonelor de protectie conform Legii Apelor nr. 107 /1996 actualizata,
cu modificarile si completarile ulterioare cu asigurarea masurilor de aparare a constructiilor respective
impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor de suprafata si subterane,
de respectare a zonelor de proteciie faia de malurile cursurilor de apa si fata de lucrarile de
gospodarire si de captare a apelor.

» exploatari de agregate minerale (balastiere) cu conditia obtinerii avizului AN Apele Romane, ANRM si
autorizatiei de exploatare si cu redarea terenului, la terminarea lucrarilor, conform specificatiilor din
documentatia de autorizare.

* orice utilizare admisa cu conditia obtinerii avizului AN Apele Romane si/sau ANIF
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UTILIZARI INTERZISE
* orice fel de constructii definitive Tn albia majora a vailor
* orice alte utilizari in afara celor prevazute la utilizari permise cu sau fara condiji

TC - TERENURI OCUPATE DE CAI DE COMUNICATIE

Zona contine reteaua de drumuri din extravilan, indiferent de categoria acestora, respectiv drumurile
judetene, comunale si locale (de exploatares

In reteaua de drumuri sunt incluse ampriza acestora si cele doua fasii laterale de o parte si de alta a ei,
pana la limitele de proprietate (aliniament).

Suplimentar, in reteaua de drumuri se vor considera in aceasta zona functionala si terenurile rezervate
modernizarii/largirii drumurilor (conform plangelor — Reglementari urbanistice zone functionale si cai de
comunicatie)

Autorizarea executarii lucrarilor pe terenurile ocupate de caile de comunicatie, drumurile judetene si
comunale care deservesc circulatia auto si pietonala in extravilanul comunei Chisindia se va face cu
respectarea prevederilor din Baza Legala :

»  Codul civil art. 616-619

» Legea 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor

» Legea 82/1998 privind regimul juridic al drumurilor.

» Legea 10/1995 privind calitatea in construciii.

e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea
clasei tehnice a drumurilor publice.

e Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea
si realizarea strazilor in localitatile rurale.

*  Ordinul Ministrului de Interne nr. 775/1998 pentru aprobarea Normelor generale de prevenire si stingere

aincendiilor, art. 23-27, Anexa 1.

*  Ordinul Ministerului de Interne nr. 791/1998 pentru aprobarea Normelor metodologice de avizare si
autorizare privind prevenirea si stingerea incendiilor.

o (€ 242 - Normativ pentru elaborarea studiilor de circulatie din localitati si teritoriul de influenta.

* P 118-99 - normativ de siguranta la foc a constructjilor.

o STAS 4032/2 - Tehnica traficului rutier - Terminologie.

UTILIZARI PERMISE

 constructii si amenajari care respecta normele de siguranta si fluenta a traficului, in conditiile avizului
administratorului drumului

* modernizarea drumurilor i intersectiilor existente;

* lucrari de terasament sau consolidare ale drumurilor

» refele tehnico-edilitare subterane sau aeriene

 trotuare pietonale, piste de biciclisti, parcaje publice

 spatii verzi, plantatii de protectie si aliniament

« statii de transport in comun, inclusiv constructiile anexe ale acestora (pergole, copertine, mici
constructii pentru vanzarea de bilete, alte asemenea)

« refugii si treceri de pietoni

 sisteme de limitare a accesului (in afara caii de rulare/carosabilului) sau de diminuare a vitezei.

» semnalizare rutiera si panouri publicitare

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

» constructiile ale caror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu
conditia obtinerii avizului unitatji teritoriale de pompieri si a detinatorului de drum

» elemente de sustinere ale retelelor tehnico-edilitare (ex. stélpi pentru reteaua de energie electrica) cu
conditia amplasarii acestora in afara zonei de siguranta a drumului
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UTILIZARI INTERZISE
» se interzice autorizarea constructiilor la care nu pot fi asigurate accesele corespunzatoare, in

conformitate cu prevederile legii
* orice alte utilizari in afara celor prevazute la utilizari permise cu sau fara conditji

XIl.  UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Prescriptiile din RLU au ca suport Unitatile Teritoriale de Referinta (UTR).

Unitatile Teritoriale de Referinta reprezinta instrumentele operationale in sprijinul stabilirii
reglementarilor specifice unor zone urbane cu caracteristici distincte.

Ele au fost delimitate conventional pe baza criteriilor de omogenitate morfologica si functionala.

UTR se contureaza prin strazi si limite cadastrale, precum si pe baza functiunii predominante si a
categoriilor de interventie.

Pentru UTR-urile cu caracteristici similare se poate formula si aplica acelasi set de prescripti.

Pentru teritoriul administrativ al comunei Chisindia s-au identificat si grupat urmatoarele UTR-uri:

SAT CHISINDIA

e UTRnr. 3 —zona centrala;

e UTRnr.1,UTRnr. 2, UTR nr. 4, UTR nr. 5, UTR nr. 6, UTR nr. 7, UTR nr. 8 - zona predominant
rezidentiald, cu functiunile secundare de teren agricol, institutii i servicii, spatii verzi, gospodarire
comunala
SAT PAIUSENI

e UTRnr. 3 —zona centrala;

« UTRnr. 2, UTR nr. 4, UTR nr. 5 - zona predominant rezidentiala, cu functiuni secundare teren agricol,
pasune impadurita;

* UTRnr. 1, UTR nr. 6 — zona predominant rezidentiala, cu functiunile secundare de teren agricol,
institutii si servicii, spatii verzi, gospodarire comunala
SAT VASOAIA

* UTRnr. 1,UTRnr. 3, UTR nr. 4, UTR nr. — zona predominant rezidentiala, cu functiunile secundare de
teren agricol, institutii si servicii, spatii verzi, gospodarire comunala

* UTRnr. 2 -zona centrala;

TRUPURI IZOLATE SAT CHISINDIA

 UTRnr.1,UTRnr. 3, UTR nr. 4, UTR nr. 5, UTR nr. 6 — zona predominant rezidentiala, cu functiunea
secundara de teren agricol

* UTR nr. 2 - zona institutii si servicii;

» UTRnr. 7 - zona gospodarire comunala;

TRUPURI IZOLATE SAT VASOAIA

e UTRnr.1,UTRnr. 4, UTR nr. 5, UTR nr. 6 — zon& predominant rezidentiala, cu functiunea secundara
de teren agricol

e UTRnr. 2, UTR nr. 3 - zona predominant rezidentiala, cu functiunile complimentare de teren agricol,
pasune impadurita;

VI1  ZONA CENTRALA

VI.1.1. CAPITOLUL | - GENERALITATI
Articolul 1
La categoria de zona centrala au fost incluse urmatoarele U.T.R. — uri:
- UTRnr. 3 Chisindia
- UTRnr. 3 Paiuseni
- UTRnr. 2 Vasoaia
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Articolul 2

Zona contine functiuni cu caracter de centralitate si reprezentativitate, polarizatoare ale interesului

public la nivelul localitatii. Functiunile prezente in cadrul zonelor centrale reprezinta o pondere echilibrata intre
zona de servicii, administratie, cultura, culte, zona de locuinte individuale si teren arabil. Se mai intélnesc si
fuctiunile complimentare de spatii verzi, gospodarire comunala, cai decomunicatie si dotari tehnico-edilitare.

V1.1.2. CAPITOLUL Il - UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR
Articolul 3 Utilizari permise

Se admit functiuni de interes general specifice unui centru de comuna:

sedii de firme si birouri;

servicii financiar-bancare i de asigurari;

biblioteci;

posta si telecomunicatii;

activitati asociative diverse (sedii de partide);

pensiuni, agropensiuni i moteluri pentru turismul agrar;

servicii profesionale, colective si personale, servicii specializate pentru comert alimentar si ne alimentar
(@ se corela si cu art. 4 — Utilizari admise cu conditii), farmacii, dispensare medicale umane si
veterinare;

restaurante, cofetarii, cafenele, baruri, terase, cinema (a se corela si cu art. 4 — Utilizari admise cu
conditii);

centre de recreere si sport in spatji acoperite si descoperite;

mici unitati productive manufacturiere si de depozitare mic-gros legate de functionarea zonei centrale;
locuinte;

se admit functjuni publice reprezentative de importantad supracomunala si comunala rezultate in urma
procesului de modernizare i descentralizare, strazi si piaiete pietonale, plantatii decorative, reclame,
mobilier urban si elemente de arta decorativa si memoriala.

se mentin neschimbate acele utilizari initiale ale cladirilor care corespund cerinfelor actuale sau se
admite revenirea la acestea, daca se incadreaza in specificul zonei.

se permite desfiintarea, extinderea, modernizarea, consolidarea si refunctionalizarea constructjilor
existente care se inscriu in utilizarile permise: locuinte, anexe gospodaresti, institutii publice, constructji
pentru comert, servicii, turism, etc.

se permite infiintarea de noi retele edilitare si modernizarea retelelor tehnico edilitare existente
modernizarea drumurilor existente, spatii verzi plantate, mobilier urban, alei pietonale, trotuare, etc

Articolul 4 Utilizari permise cu conditii

se admit cladiri cu functiuni care nu permit accesul liber al publicului cu conditia ca la nivelul parterului
si mezaninului frontul spre strada sa fie destinat unor spatii accesibile locuitorilor si turistilor - comert,
expozitii, restaurante, recreere, servicii personale si colective, etc.; acestea se admit numai cu conditia
ca acestea sa nu reprezinte mai mult de 30% din frontul strazilor si sa nu se grupeze mai mult de doua
astfel de cladiri;

se admit locuinte la nivelurile superioare ale cladirilor avand alte functiuni;

se admite conversia in alte functiuni a locuintelor situate in cladiri existente cu conditia pastrarii a unei
ponderi a locuintelor de minim 30 % din totalul ariei construite desfasurat;

insertiile de noi constructii, extinderile si schimbarile de destinatie - conversiile functionale, se admit cu
conditia sa nu incomodeze prin poluare si trafic

se permit functiuni pentru alimentatie publica si comert cu bauturi alcoolice cu conditia amplasarii
acestora la o distanta mai mare de 100m fata de institutjile de cult si invatamant.

in zonele de proteclie ale drumurilor si retelelor tehnico-edilitare se va obtine avizul
administratorului/definatorului acestora

se vor asigura circulatji si piatete pietonale, precum si scuaruri atractive pentru recreere in pondere de
minim 10% din suprafata de teren.
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Articolul 5 Interdictii

» se interzice epuizarea rezervei de teren a primariei (daca exista in aceasta zona) prin admiterea
neselectiva a unor functiuni inferioare statutului acestei zone.

 activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

 constructji provizorii de orice naturg;

» depozitare en-gros;

» depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

» activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;

» depozitari de materiale refolosibile;

* statii de intretinere auto;

e spalatorii chimice;

» platforme de precolectare a deseurilor menajere si/sau urbane;

» lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

» orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

» extinderea cimitirelor existente sau amplasarea de unele noi in zona centrald. Se vor densifica cele
existente (pastrandu-se prescriptiile de la capitolul IV, punctul GC — gospodarire comunald) sau se vor
realiza unele noi, in extravilanul localitatii, respectdndu-se normele si legile in vigoare in ceea ce
priveste distantele de protectie

VI.1.3. CAPITOLUL il - CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
Articolul 6 Orientarea fata de punctele cardinal

Orientarea constructiilor avand ca destinatie servicii publice se va face cu respectarea prevederilor
HGR 525, in functie de utilitatea cladirii.

Orientarea constructiilor pentru locuinte va fi astfel realizata incat pentru toate incéaperile de locuit sa se
asigure o insorire minima de 1 1/2 ore/zi la solstitjul de iarna.

Articolul 7 Amplasarea fata de drumurile publice

In zona de protectie a drumurilor publice este permisd autorizarea oricaror constructii si amenajari
adiacente drumurilor, cu avizul conform al organelor de specialitate.

in zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza, in afara celor mentionate la aliniatul (1),lucrari
de echipare edilitara, mobilier urban, amenajari de spatji verzi, cu avizul conform al organelor de specialitate.

in zona de protectie a drumurilor este interzisa autorizarea unor constructii sau amenajari care prin
amplasare, conformare sau exploatare afecteaza negativ desfasurarea traficului rutier sau pietonal.

Articolul 8 Amplasarea fata de aliniament

Racordarea aliniamentelor la intersectiile strazilor se va face printr-o linie perpendiculard pe
bisectoarea unghiului dintre aliniamente, avand lungimea de 12.00m pe strazile de categoria I-a si a Il-a si de
6.00m pe cele de categoria a lll-a.

Cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative se vor amplasa retrase de la aliniament la o
distanta de minim 5.00 m cu conditia sa nu lase vizibile calcane ale cladirilor situate pe limitele laterale ale
parcelelor.

In raport cu caracterul strazilor existente cladirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi retrase cu
maxim 10,00m, atéta timp cat nu sunt lasate aparente calcanele constructiilor invecinate

In fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor se permit doar alei de
acces si platforme de maxim 0,40 metri inaltime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.
Articolul 9 Amplasarea in interiorul parcelei

Cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative se vor amplasa de preferinta izolat pe
parcela.

In cazul in care parcela se invecineaza cu o cladire care prezinta calcan pe una dintre limitele laterale
ale parcelei, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de limita laterala a parcelei si avand pe
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fatada laterala ferestre ale unor incaperi care necesita lumina naturala, noua cladire se va alipi de calcanul
existent, iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu
mai putin de 3.00 m;

In cazul amplasérii izolate pe parceld, constructiile pentru alte functiuni decat locuintele se vor retrage
fata de una din limitele laterale minim 3,0m, iar fata de cealalta conform codului civil.

Se interzice construirea pe limita laterala a parcelei daca aceasta este si linia de separatie fata de o
cladire publica dispusa izolat sau fata de o biserica; in acest caz se admite o retragere fata de limitele parcelei
egala cu jumatate din indltimea la cornise, dar nu mai putin de 3.00 m;

Locuintele se pot dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor in sistem izolat sau cuplat (in general
cu latura scurta la strada) sau insiruit (cu ocupare integrala a frontului la strada), pe o adancime de maximum
20 m de la aliniament in cazul amplasarii fara retragere de la acesta si pana la maxim 30 m de la aliniament in
cazul amplasarii cu o retragere maxima de 10 m (prin urmare, banda de construibilitate nu va depasi 20 m).

Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea cladirii
masurata la cornise, dar nu mai putin de 5.00 m;

Se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia cazului in care exista un calcan al
unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza la acoperirea acestuia.

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din indliimea la cornise a celei mai inalte
dintre ele. Distanta se poate reduce la 1/4 din inalime, dar nu mai putin de 6.00 m numai in cazul in care
fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte
activitati ce necesita lumina naturala;

Curtile pot fi construite in proportie de 75 % compact intre aliniamentul posterior situat la 20.00m de cel
principal i limitele parcelei cu conditia s@ nu se depaseasca inaltimea de 2 niveluri (maxim 8.00 m — pentru sali
de spectacol sedinte sau comert).

In cazul curtilor interioare neadiacente limitelor laterale de proprietate, inchise pe trei sau patru laturi,
intre fatadele interioare paralele se va asigura o distantd minima egala cu inaltimea acestora, dar nu mai putin
de 6 m (sunt admise configuratii in retrageri transversale succesive, cu conditia indeplinirii la orice nivel a
relatiei mentionate). In cazul coexistentei pe aceeasi parceld a doud corpuri de cladire, intre fatadele paralele
ale acestora se va asigura aceeasi relatje.

Articolul 10  Accese carosabile

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabile minim 4.00 m dintr-o circulatie
publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate.

In cazul fronturilor continue la stradé se va asigura la fiecare 30.00m de front la strada cate un acces
carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj care sa permita accesul autovehicolelor de stingere a incendiilor.

Accesele auto vor respecta distantele de sigurants fata de intersectii. in cazul parcelelor cu acces din
doua drumuri, accesul se va face din drumul cu traficul cel mai redus.

Se va pastra trama stradala existenta si caracterul acesteia
Articolul 11 Accese pietonale

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatjile publice a persoanelor handicapate sau
cu dificultati de deplasare.

Se vor separa accesele auto pentru locuinte de cele pentru constructiile cu alta functiune amplasate pe
aceeasi parceld. In mod asemanator, se vor separa accesele pentru vizitatori / angajati / aprovizionare.

Circulatiile carosabile din subzonele de nvatamant si sanatate vor fi prevazute cu denivelari

transversale pentru temperarea vitezei autovehiculelor.

V1.1.4. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO - EDILITARA
Articolul 12 Racordarea la reteaua tehnico - edilitara existenta

Autorizarea constructiilor este permisa numai cu conditia racordarii acestora la retelele edilitare
existente in zona.

Pana la realizarea unui sistem de canalizare menajera in sistem centralizat, constructiile bransgate la
refeaua de alimentare cu apa curenta vor fi autorizate numai cu conditia echiparii acestora cu sistem individual
de colectare a apelor uzate menajere (rezervor vidanjabil).
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Articolul 13 Realizarea de refele tehnico edilitare
In cazul in care bransarea consumatorilor necesitd marirea capacitatii sau lungimii retelelor edilitare

acest lucru poate fi facut cu participarea acestora, partial sau integral, in baza unor relaji contractuale cu
Primaria.

Cheltuielile de bransare sau racordare, realizate pe terenurile proprietate privata ale persoanelor
juridice sau fizice sunt suportate in intregime de investitor sau beneficiar.
Articolul 14  Proprietatea publica asupra refelelor edilitare

Indiferent de sursa de finantare a lucrarilor de executie a retelelor de echipare tehnico - edilitara care
au utilitate publica, acestea apartin domeniului public, daca legea nu dispune altfel.

VI.1.5. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENURILOR S| CONSTRUCTIILOR
Articolul 15  Parcelare
Nu se admite reparcelare in zona centrala, cu exceptia UTR nr. 2 Vasoaia.
Articolul 16 Inaltimea constructiilor
Pentru alte functiuni decat locuintele individuale regimul maxim de inaltime va fi de:
e P+2+M, Hmax cornisa = 10m, Hmax coama = 13m, pentru UTR nr. 3 Chisindia
e P+1+M, Hmax corniga = 7m, Hmax coama = 11m, pentru UTR nr. 3 Paiuseni si UTR nr. 2 Vasoaia
Pot face exceptie de la aliniatul anterior bisericile, clopotnitele, turlele, alte asemenea, pentru care nu
se prevede o inalfime maxima, dar se recomanda integrarea armonioasa in scara i gabaritul constructjilor din
vecinatate.
Pentru locuinte — P+1+M, Hmax corniga = 7m, Hmax coama = 11m
Articolul 17  Aspectul exterior al cladirilor

Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatjii de co-vizibilitate.

Aspectul cladirilor, reclamelor si elementelor de mobilier urban va fi subordonat cerintelor specifice
unui zone centrale a unei localitati dictate de exprimarea prestigiului investitorilor sau a comunitaji.

Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea
principala.

Volumetria va fi clara, rectangulara, cu goluri verticale sau orizontale repetitive, ancadramente,
frontoane, cerdacuri.

In zona accesului in cladire, in zona de retragere de la aliniament, nu se permit scari de acces
monumentale sau care ies din gabaritul constructiei.

Soclul constructiilor va avea max. 1,0 m inaltime, pentru a permite iluminarea/ventilarea eventualelor
subsoluri. Nu se admit elementele decorative tip coloana.

Acoperisul va fi tip sarpanta, de preferinta acoperisul in doua sau patru ape, prevazute cu parazapezi
in cazul unei distante mai mici de 0,60m fatd de limta de proprietate a streasinii, cu invelitoare din material
ceramic, tigla sau sindrila.

Sunt admise luminatoare in planul acoperisului sau verticale, pe o suprafata ce nu va depasi cumulat
1/3 din suprafata pantei sudice a acoperisului. Sunt admise luminatoare in planul acoperisului sau verticale, pe
alte orientari ale pantelor sarpantei.

Constructiile vor pastra raportul plin/gol la fatade existent (1/6) la constructiile traditionale. Daca exista
pe fatade elemente decorative din ceramica smalfuita, acestea se vor pastra in culoarea naturala, originala.

Pe fatadele vizibile catre strada toate sageacurile si streasinile vor fi orizontale, eventual la nivele
diferite, dar nu se admit nealinate.

Suprafata balcoanelor, logiilor cladirilor noi nu va depasi 1/10 din suprafata utila totala a cladirii, iar
cele de pe fatada principala, situate eventual in consola deasupra domeniului public, nu vor depasi 2,0mp.

Materiale admise: lemn ftratat, piatra naturala, tencuieli si zugraveli decorative moderne, figla
ceramica, sticla intr-o anumita proportie, etc. Tamplaria exterioara va fi din lemn, pvc sau aluminiuplacate cu
lemn sau care imita lemnul. Se admit si tdmplarii din pvc sau aluminiu neplacate cu lemn cu conditia ca la
dispunerea lor pe suprafete mari (pereti vitati sau alte tipuri de inchideri) sa nu genereze aspect de “chiosc din
termopan”.
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Culorile admise pentru fatade: din categoria nuantelor naturale, calde, deschise, pastelate —peste 80%
alb in compozitie, fara tonuri stridente, de exemplu: alb, bej, crem, gri deschis, galbui,cafeniu, alte asemenea,
iar pentru invelitori se admit doar: maro, roscat inchis, caramiziu inchis.

Nu se admit constructii care prin gabarit ies din scara cadrului natural si construit inconjurator. Se
interzic imitatji stilistice dupa arhitecturi straine zonei, imitati de materiale sau utilizarea improprie a
materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare, suprafete mari vitrate pe fatade. Sunt interzise
materialele stalucitoare sau in culori stridente sau improprii utilizarii pe fatade sau acoperis (tabla stralucitoare,
oglinzi, pvc, policarbonat, gresie si faianta de interior, stucaturi din ipsos, etc). Sunt elementele improprii unei
arhitecturi traditionale. Nu se admit urmatoarele culori pentru exterior (zugraveli, tamplarii, decoratiuni, invelitori,
etc): albastru, verde aprins, portocaliu, rosu aprins, mov, etc.

Nu se admite amplasarea aparatelor de aer conditionat si ventilatie pe fatada principala.

Se interzice dispunerea antenelor tv - satelit in locuri vizibile din circulatile publice si dispunerea
vizibild a cablurilor tv.

Se interzice dispunerea de piloneti zabreliti, antene gsm sau de comunicatii speciale in zona centrala
a comunei. In situatii exceptionale se pot aproba amplasarea unor ,antene ecologice’, care ascund elementul
functional si se incadreaza in peisajul ambiental al zonei.

Articolul 18  Procentul de ocupare a terenului
POT = 50 % (exceptie invatdmant — se vor respecta prevederile HG525);
CUT = 1,50 (ACD/mp. teren)
- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

VI.1.6. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI §I IMPREJMUIRI
Articolul 19  Parcaje

Stationarea vehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatjilor publice.

In cazul in care nu existd spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va
demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori concesionarea
locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la distantd de maxim 150.00m.

Autorizarea constructiilor este permisa numai daca gradul de dotare cu parcaje respecta prevederile
HGR 525.

Articolul 20  Spatii verzi

Se vor mentine actualele spatii verzi si se vor completa cu aliniamente plantate intre trotuare si rigole.

Aliniamentele plantate vor fi conformate si amplasate astfel incat sa nu afecteze functionalitatea cailor
de circulatie rutiera sau pietonala.

Spatiile verzi din zona centrala pot fi mobilate cu mobilier urban.

Articolul 21 imprejmuiri

Gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inaltimea de maximum 2.00 m , vor avea un soclu
opac de circa 0.6 m si vor putea fi dublate de gard viu; gardurile dintre proprietati vor fi opace si vor avea
inaltimea de 2.5 m.

Se recomanda ca imprejmuirile noi spre strada sa preia inaltimea si elementele caracteristice ale
imprejmuirilor vechi de care se alipesc.

Marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului se poate face prin
pavaje decorative, parapete, jardiniere, etc., nu este obligatorie realizarea Tmprejmuirii an cazul acestor
functiuni.

VI.2  ZONA PREDOMINANT REZIDENTIALA
cu functiunile secundare de teren agricol, institutii si servicii, spatii verzi, gospodarire comunala

VI.2.1. CAPITOLUL | - GENERALITA]'I

Articolul 1
Au fost incluse urmatoarele U.T.R. — uri:
- UTRnr.1,UTRnr. 2, UTR nr. 4, UTR nr. 5, UTR nr. 6, UTR nr. 7, UTR nr. 8 - Chisindia
- UTRnr. 1, UTR nr. 6 - Paiuseni
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- UTRnr.1,UTR nr. 3, UTR nr. 4, UTR nr. 5 - Vasoaia

Articolul 2

Functiunea dominantd este aceea de zona pentru locuinte individuale, pe loturi, cu anexele

gospodaresti specifice mediului rural.

Functiunea secundara a acestei zone este de teren arabil — fie din zonele propuse pentru extinderea

intravilanului, fie cele reprezentate de curtile generoase ale locuintelor utilizate pentru agricultura, viticultura sau
pomicultura.

Functiunile complementare sunt de:

micile servicii de cartier (magazine mixte, cofetarii, frizerie-coafor, farmacie, birouri profesii liberale —
notar, etc.), realizate prin refunctionalizarea partiala a cladirilor de locuit, cu acces stradal.

institutii si servicii (gradinita, biserica, dispensar etc.) amplasate in constructii realizate special pentru
aceasta destinatie

dotari tehnico-edilitare

cai de comunicatie

ape

spatii verzi — parcuri, agrement, fasii de protectie

gospodarire comunala (in UTR 5 Chisindia)

VI.2.2. CAPITOLUL II - UTILIZAREA FUNC]‘IONALA A TERENURILOR
Articolul 3 Utilizari permise
Pe terenuri cu destinatia curti constructii:

locuinte individuale si si anexe gospodaresti, de factura traditionald cu maxim S+P+1+M niveluri in
regim de construire ingiruit, cuplat sau izolat (in functie de natura terenului si carcaterul constructiilor
invecinate existente)

dotari comerciale si prestari servicii, de mici dimensiuni, inclusiv mici activitati productive traditionale
nepoluante (ateliere manufacturiere) sau agricole de subzistenta (viticultura, apicultura, etc.), cabinete
medicale individuale, efc.

loisir de interes local (mici cluburi, sport)

dotari locale pentru cult, cultura, turism (agroturism) de mici dimensiuni

se permite desfiintarea, extinderea, modernizarea, consolidarea si refunctionalizarea constructjilor
existente care se inscriu in utilizarile admise: locuinte, anexe gospodaresti, dotari si servicii, etc.

se permite infiinfarea de noi retele edilitare si modernizarea refelelor tehnico edilitare existente,
modernizarea drumurilor existente si construirea de noi drumuri, spatji verzi plantate, mobilier urban,
alei pietonale, trotuare, etc

Pe terenurile cu destinatia arabil:

utilizari compatibile cu caracteristicile de functionare pentru diferitele tipuri de activitati agricole

locuinte de serviciu — anexe la exploatatia agricola

activitati productive agro-industriale nepoluante desfasurate in constructii agro-industriale de dimensiuni
mici i medii

platforme parcare angajati

drumuri de incinta

activitati agricole

Articolul 4 Utilizari permise cu conditii
Pe terenuri cu destinatia curti constructii:

Se admite mansardarea cladirilor existente, cu luarea in calculul a coeficientului de utilizare a terenului
a unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent.

Dotarile comerciale si servicii, inclusiv activitatile productive traditionale cu conditia sa nu depasasca
200mp arie construitd desfasurata si sa nu atraga mai mult de 3 masini, exceptie unitatile de cazare
turistice.
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» Pensiunile/agropensiunile noi sau conversia locuintelor (totala sau partiald) in spatii de cazare pentru
turisti sa nu depasesca o capacitate de maxim 5 camere de cazare i sa asigure 1 loc parcare/camera
in incinta proprie.

o in perimetrul sitului Natura 2000 constructile vor fi autorizate numai cu avizul autoritatilor de
specialitate competente

Pe terenurile cu destinatia arabil:

* unitati alimentatie publica, cu caracter traditional, care utilizeaza produsele cultivate local, in incinta

» dotari comerciale si servicii, destinate exclusiv activitafilor productive traditionale cu conditia sa nu
depasesca 200mp arie construita desfasurata si sa nu atraga mai mult de 3 masini

o in perimetrul sitului Natura 2000 constructile vor fi autorizate numai cu avizul autoritatilor de
specialitate competente

Articolul 5 Interdictii
Pe terenuri cu destinatia curti constructi:

» se interzice epuizarea rezervei de teren a primariei (daca exista in aceasta zona) prin admiterea
neselectiva a unor functiuni inferioare statutului acestei zone.

 activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

 constructji provizorii de orice naturg;

* depozitare en-gros;

» depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

» activitali care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;

e depozitari de materiale refolosibile;

 stalii de intrefinere auto;

 spalatorii chimice;

o lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructile de pe
parcelele adiacente;

» orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

Pe terenurile cu destinatia arabil:
* orice tip de constructie, cu exceptia celor admise sau admise cu conditii

VI.2.3. CAPITOLUL il - CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
Articolul 6 Orientarea fata de punctele cardinale

Orientarea constructiilor avand ca destinatie servicii publice se va face cu respectarea prevederilor
HGR 525, in functie de utilitatea cladirii.

Orientarea constructiilor pentru locuinte va fi astfel realizata incat pentru toate incéperile de locuit sa se
asigure o insorire minima de 1 1/2 ore/zi la solstitjul de iarna.
Articolul 7 Amplasarea fata de drumurile publice

In zona de protectie a drumurilor publice este permisd autorizarea oricaror constructii si amenajari
adiacente drumurilor, cu avizul conform al organelor de specialitate.

In zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza, in afara celor mentionate la aliniatul (1),lucrari
de echipare edilitara, mobilier urban, amenajari de spatji verzi, cu avizul conform al organelor de specialitate.

in zona de protectie a drumurilor este interzisa autorizarea unor constructii sau amenajari care prin
amplasare, conformare sau exploatare afecteaza negativ desfasurarea traficului rutier sau pietonal.
Articolul 8 Amplasarea fata de aliniament

Cladirile se dispun pe aliniament cu exceptia celor a céror inaltime depaseste distanta dintre
aliniamente, caz in care se vor retrage cu diferenta dintre inaltime si distanta dintre aliniamente dar nu cu mai
putin de 3.00 m;

Cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 3.00 m pe strazi de categoria Ill si 5.00 m pe strazi
de categoria Il si [.Rolul retragerii este de a permite in viitor plantarea corecta a unor arbori in gradina de
fatada fara riscul de deteriorare a gardurilor si a trotuarelor de protectje.
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In cazul cladirilor insiruite pe parcelele de colt nu se admit decat cladiri cu fatade pe ambele strazi
(semi-cuplate sau izolate).

Constructiile se vor amplasa cu retragere de maxim 10,0 m de la aliniament

Pentru toate zonele in cazul amplasarii retrase, in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de
retragere a alinierii cladirilor se permit doar alei de acces si platforme de maxim 0,40 metri inaltime fata de cota
terenului anterioara lucrarilor de terasament

Constructiile se vor amplasa functie de morfologia terenului (ex. terenuri in panta/teren denivelat)
Articolul 9 Amplasarea in interiorul parcelei

Cladirea construitd in regim insiruit se va alipi pe limitele laterale de calcanele de pe parcelele
invecinate pe o adancime de maxim 15.00 m, cu exceptia celor de colt care vor intoarce fatade spre ambele
strazi.

In cazul segmentarii ingiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi retrase de la limita
proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa in punctul cel mai inalt fata de teren, dar
nu cu mai putin de 3.0 m; se va respecta aceeasi prevedere si in cazul in care ingiruirea este invecinata cu o
functiune publica sau cu o unitate de referinta avand regim de construire discontinu.

In cazul cladirilor semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parceld alaturaté si se vor retrage
fata de cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din inalimea la cornise in punctul cel mai inalt fata de
teren, dar nu cu mai putin de 3.00 metri; in cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu
cladiri retrase fata de limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat.

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din inaltimea la cornise
dar nu cu mai putin de 3.00 metri

In cazul loturilor putin adanci se accepta retragerea cladirilor izolate pe latura posterioara a parcelei
numai in cazul in care pe aceasta limita exista deja calcanul unei cladiri principale de locuit, iar adosarea
respecta inaltimea si latimea acestui calcan, prevederea nefiind valabila in cazul unor anexe si garaje.

Retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaliimea la cornisa,
masurata n punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 5.00 m.

Constructiile se pot dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor in sistem izolat sau cuplat (in general
cu latura scurta la strada) sau insiruit (cu ocupare integrala a frontului la strada), pe o adancime de maximum
20 m de la aliniament in cazul amplasarii fara retragere de la acesta si pana la maxim 30 m de la aliniament in
cazul amplasarii cu o retragere maxima de 10 m (prin urmare, banda de construibilitate nu va depasi 20 m).

Se admite dezvoltarea in adancime pana la maximum 40 m de la aliniament doar pentru anexele
gospodaresti - central sau de-a lungul uneia sau ambelor laturi. In acest caz se vor aplica tipologii precum “L*,
‘U, “C", “T", “O” etc.

Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la cornisa a cladirii celei
mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile. Distanta se poate reduce la jumatate dar nu la mai putin de 3.00
m daca fronturile opuse nu au camere locuibile.

In cazul curtilor interioare neadiacente limitelor laterale de proprietate, inchise pe trei sau patru laturi,
intre fatadele interioare paralele se va asigura o distantd minima egala cu inaltimea acestora, dar nu mai putin
de 6 m (sunt admise configuratii in retrageri transversale succesive, cu conditia indeplinirii la orice nivel a
relatiei mentionate).

Articolul 10  Accese carosabile
Parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 m Iatime dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;
Locuintele insiruite vor avea asigurat un acces (alee) in partea posterioara a parcelei de minim 2.5 m.
Accesele auto vor respecta distantele de sigurantd fata de intersectii. in cazul parcelelor cu acces din
doua drumuri, accesul se va face din drumul cu traficul cel mai redus.

Articolul 11 Accese pietonale

Se vor asigura accese pietonale, potrivit importantei, destinatiei si capacitatii constructiei. in toate
cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatjile publice a persoanelor cu handicap sau cu dificultati de
deplasare (rampe/borduri coborate).
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V1.2.4. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO - EDILITARA
Articolul 12  Racordarea la refeaua tehnico - edilitara existenta

Autorizarea constructiilor este permisa numai cu condifia racordarii acestora la retelele edilitare
existente in zona.

Pana la realizarea unui sistem de canalizare menajera in sistem centralizat, constructiile bransgate la
reteaua de alimentare cu apa curenta vor fi autorizate numai cu conditia echiparii acestora cu sistem individual
de colectare a apelor uzate menajere (rezervor vidanjabil).

Articolul 13 Realizarea de retfele tehnico edilitare

In cazul in care bransarea consumatorilor necesitd marirea capacitatii sau lungimii retelelor edilitare
acest lucru poate fi facut cu participarea acestora, partial sau integral, in baza unor relaji contractuale cu
Primaria.

Cheltuielile de bransare sau racordare, realizate pe terenurile proprietate privata ale persoanelor
juridice sau fizice sunt suportate in intregime de investitor sau beneficiar.
Articolul 14  Proprietatea publica asupra refelelor edilitare

Indiferent de sursa de finantare a lucrarilor de executie a retelelor de echipare tehnico - edilitara care
au utilitate publica, acestea apartin domeniului public, daca legea nu dispune altfel.

VI.2.5. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENURILOR S| CONSTRUCTIILOR
Articolul 15  Parcelare
Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

Regimul Dimensiune minima in cazul Dimensiune minima in
de concesionarii terenului alte zone
construire
Suprafata Front Suprafata Front

mp. m. mp. m.
Insiruit 200 8 200 8
Cuplat 250 12 300 12
Izolat 250 12 400 14
Parcela de - - Reducere cu 50mp Reducere front cu 25%
colt pentru fiecare fatada

Adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel puin egala cu latimea acesteia

in zonele cu parcelari existente, executate anterior aprobrii prezentului regulament, se va pastra
conformarea parcelelor, consacrata de traditie

Se recomanda ca loturile sa respecte sistemul rectangular si dimensiunile minime ale loturilor existente
cu exceptia zonelor cu retea stradala neregulata, unde forma loturilor se va adapta la morfologia existenta.

Se recomanda amplasarea constructiilor aferente institutiilor si serviciilor publice pe terenuri cu
suprafata minima de 800mp si o deschidere la strada de minim 15.00 metri. Cele douad conditii trebuie
respectate cumulativ
Articolul 16  inaltimea constructiilor

Regimul maxim de inal{ime va fi de S+P+1+M, Hmax cornisa = 7m, Hmax coama = 11m.

Pot face exceptie de la aliniatul anterior bisericile, clopotnitele, turlele, alte asemenea, pentru care nu
se prevede o inaltime maxima, dar se recomanda integrarea armonioasa in scara si gabaritul constructjilor din
vecinatate.

Articolul 17 Aspectul exterior al cladirilor

Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al
zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje.

Garajele si anexele (grajduri, suri, atelire, etc.) Vizibile din circulatjile publice se vor armoniza ca finisaje
si arhitectura cu cladirea principala.

Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor,
garajelor si anexelor.

Se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor perceptibile intr-o perspectiva descendenta din
imprejurimi.
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Volumetria va fi clara, rectangulara, cu goluri verticale sau orizontale repetitive, ancadramente,
frontoane, cerdacuri.

In zona accesului in cladire, in zona de retragere de la aliniament, nu se permit scari de acces
monumentale sau care ies din gabaritul constructiei.

Acoperisul va fi tip sarpanta, de preferinta acoperigul in doua sau patru ape, prevazute cu parazapezi
in cazul unei distante mai mici de 0,60m fata de limta de proprietate a streasinii, cu invelitoare din material
ceramic, tigla sau sindrila.

Sunt admise luminatoare in planul acoperisului sau verticale, pe o suprafata ce nu va depasi cumulat
1/3 din suprafata pantei sudice a acoperisului. Sunt admise luminatoare in planul acoperisului sau verticale, pe
alte orientari ale pantelor sarpantei.

Constructiile vor pastra raportul plin/gol la fatade existent (1/6) la constructiile traditionale. Daca exista
pe fatade elemente decorative din ceramica smalfuita, acestea se vor pastra in culoarea naturala, originala.

Pe fatadele vizibile catre strada toate sageacurile si streasinile vor fi orizontale, eventual la nivele
diferite, dar nu se admit nealinate.

Suprafata balcoanelor, logiilor cladirilor noi nu va depasi 1/10 din suprafata utila totala a cladirii, iar cele
de pe fatada principala, situate eventual in consola deasupra domeniului public, nu vor depasi 2,0mp.

Materiale admise: lemn tratat, piatra naturala, tencuieli i zugraveli decorative moderne, figla ceramica,
sticla intr-o anumita proportie, etc. Tamplaria exterioara va fi din lemn, pvc sau aluminiuplacate cu lemn sau
care imita lemnul. Se admit si tamplarii din pvc sau aluminiu neplacate cu lemn cu conditia ca la dispunerea lor
pe suprafete mari (perefi vitati sau alte tipuri de inchideri) sa nu genereze aspect de “chiosc din termopan”.

Culorile admise pentru fatade: din categoria nuantelor naturale, calde, deschise, pastelate —peste 80%
alb in compozitie, fara tonuri stridente, de exemplu: alb, bej, crem, gri deschis, galbui,cafeniu, alte asemenea,
iar pentru Tnvelitori se admit doar: maro, roscat inchis, caramiziu inchis.

Nu se admit constructii care prin gabarit ies din scara cadrului natural si construit inconjurator. Se
interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, imitati de materiale sau utilizarea improprie a
materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare, suprafete mari vitrate pe fatade. Sunt interzise
materialele stalucitoare sau in culori stridente sau improprii utilizarii pe fatade sau acoperis (tabla stralucitoare,
oglinzi, pvc, policarbonat, gresie si faiantd de interior, stucaturi din ipsos, etc). Sunt elementele improprii unei
arhitecturi traditionale. Nu se admit urmatoarele culori pentru exterior (zugraveli, tamplarii, decoratiuni, invelitori,
etc): albastru, verde aprins, portocaliu, rosu aprins, mov, etc.

Nu se admite amplasarea aparatelor de aer conditionat si ventilatie pe fatada principala.

Se interzice dispunerea antenelor tv - satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila a cablurilor tv;

Articolul 18  Procentul de ocupare a terenului
Locuinte - POT (maxim) = 35%
- CUT (maxim) = 0,90 (ACD/mp teren)

Locuinte cu functiuni complementare - POT (maxim) = 30%

- CUT (maxim) = 0,60 (ACD/mp teren)

Institutii si servicii - POT (maxim) = 40% (exceptie invatdmént, unde se vor respecta prevederile
HG525)

- CUT (maxim) = 1,20 (ACD/mp teren)

VI.2.6. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI §I IMPREJMUIRI
Articolul 19  Parcaje

Autorizarea constructiilor este permisa numai daca gradul de dotare cu parcaje respecta prevederile
HGR 525.

Se admite realizarea de parcaje, pentru unitatile de utilitate publici, amplasate pe terenuri apartinand
domeniului public, cu acordul proprietarului de teren.

Autorizarea constructiilor de locuinte este conditionata de asigurarea numarului normat de parcaje in
interiorul parcelei.
Articolul 20  Spatii verzi

Se vor mentine actualele spatii verzi si se vor completa cu aliniamente plantate intre trotuare si rigole.

©2017, PROIECT ARAD S.A.



58/78

Aliniamentele plantate vor fi conformate si amplasate astfel incat sa nu afecteze functionalitatea cailor
de circulatie rutiera sau pietonala.

Spatiile verzi din zona centrala pot fi mobilate cu mobilier urban.
Articolul 21 Imprejmuiri

Gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inalfimea de maximum 2.00 m , vor avea un soclu
opac de circa 0.6 m si vor putea fi dublate de gard viu; gardurile dintre proprietati vor fi opace si vor avea
inaltimea de 2.5 m;

Se recomanda ca imprejmuirile noi spre strada sa preia inalfimea si elementele caracteristice ale
imprejmuirilor vechi de care se alipesc

Marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului se poate face prin
pavaje decorative, parapete, jardiniere, etc., nu este obligatorie realizarea imprejmuirii in cazul acestor
functiuni.

VI3 ZONA PREDOMINANT REZIDENTIALA iN TRUPURILE IZOLATE
cu functiunea secundara de teren agricol

V1.3.1. CAPITOLUL | - GENERALITATI
Articolul 1

Au fost incluse urmatoarele U.T.R. - uri:

- UTRnr. 1, UTR nr. 3, UTR nr. 4, UTR nr. 5, UTR nr. 6 — Trupuri izolate Chisindia

- UTRnr. 1,UTR nr. 4, UTR nr. 5, UTR nr. 6 — Trupuri izolate Vasoaia
Articolul 2

Functiunea dominanta este aceea de zona pentru locuinte individuale, pe loturi, cu anexele
gospodaresti specifice mediului rural.

Functiunea secundara a acestei zone este de teren arabil - fie din zonele propuse pentru extinderea
intravilanului, fie cele reprezentate de curtile generoase ale locuintelor utilizate pentru agricultura, viticultura sau
pomicultura.

V1.3.2. CAPITOLUL Il - UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR
Articolul 3 Utilizari permise
Pe terenurile cu destinatia curti constructi:

* locuinte individuale si si anexe gospodaresti, de factura traditionala cu maxim S+P+1 niveluri in regim
de construire izolat

» dotari comerciale si prestari servicii, de mici dimensiuni, inclusiv mici activitafi productive traditionale
nepoluante (ateliere manufacturiere) sau agricole de subzistenta (viticultura, apicultura, etc.), cabinete
medicale individuale, etc.

* loisir de interes local (mici cluburi, sport)

 dotari locale pentru, turism (agroturism) de mici dimensiuni

» se permite desfiintarea, extinderea, modernizarea, consolidarea si refunctionalizarea constructiilor
existente care se inscriu in utilizarile admise: locuinte, anexe gospodaresti, dotari si servicii, etc.

» se permite infinfarea de noi retele edilitare si modernizarea retelelor tehnico edilitare existente,
modernizarea drumurilor existente si construirea de noi drumuri, spatii verzi plantate, mobilier urban,
alei pietonale, trotuare, etc

Pe terenurile cu destinatia arabil:

« utilizari compatibile cu caracteristicile de functionare pentru diferitele tipuri de activitati agricole

* locuinte de serviciu — anexe la exploatatia agricola

 activitati productive agro-industriale nepoluante desfasurate in constructii agro-industriale de dimensiuni
mici si medii

* platforme parcare angajati

e drumuri de incinta

* activitati agricole
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Articolul 4 Utilizari permise cu conditii
Pe terenurile cu destinatia curti constructi:

» Se admite mansardarea cladirilor existente, cu luarea in calculul a coeficientului de utilizare a terenului
a unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent.

» Dotarile comerciale si servicii, inclusiv activitatile productive traditionale cu conditia sa nu depasesca
200mp arie construitd desfasurata si sa nu atraga mai mult de 3 masini, exceptie unitatile de cazare
turistice.

» Pensiunile/agropensiunile, hanurile, motelurile noi sau conversia locuintelor (totala sau partiald) in spatji
de cazare pentru turisti sa nu depasesca o capacitate de maxim 10 camere de cazare $i sa asigure 1
loc parcare/camera in incinta proprie.

o in perimetrul sitului Natura 2000 constructile vor fi autorizate numai cu avizul autoritatilor de
specialitate competente

Pe terenurile cu destinatia arabil:

* unitati alimentatie publica, cu caracter traditional, care utilizeaza produsele cultivate local, in incinta

» Pensiunile/agropensiunile, hanurile, motelurile noi sau conversia locuintelor (totala sau partiald) in spatji
de cazare pentru turisti sa nu depasesca o capacitate de maxim 5 camere de cazare si sa asigure 1 loc
parcare/camera in incinta proprie.

» dotari comerciale si servicii, destinate exclusiv activitatilor productive tradifionale cu conditia sa nu
depasesca 200mp arie construita desfasurata si sa nu atraga mai mult de 3 masini

o in perimetrul sitului Natura 2000 constructile vor fi autorizate numai cu avizul autoritatilor de
specialitate competente

Articolul 5 Interdictii
Pe terenurile cu destinatia curti constructi:

» se interzice epuizarea rezervei de teren a primariei (daca exista in aceasta zona) prin admiterea
neselectiva a unor functiuni inferioare statutului acestei zone.

 activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

 constructji provizorii de orice natura;

* depozitare en-gros;

» depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

» activitali care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;

e depozitari de materiale refolosibile;

 stalii de intrefinere auto;

 spalatorii chimice;

o lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

» orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

Pe terenurile cu destinatia arabil:
* orice tip de constructie, cu exceptia celor admise sau admise cu conditii

V1.3.3. CAPITOLUL il - CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
Articolul 6 Orientarea fata de punctele cardinale

Orientarea constructiilor avand ca destinatie servicii publice se va face cu respectarea prevederilor
HGR 525, in functie de utilitatea cladirii.

Orientarea constructiilor pentru locuinte va fi astfel realizata incat pentru toate incéaperile de locuit sa se
asigure o insorire minima de 1 1/2 ore/zi la solstitjul de iarna.
Articolul 7 Amplasarea fata de drumurile publice

In zona de protectie a drumurilor publice este permisd autorizarea oricaror constructii si amenajari
adiacente drumurilor, cu avizul conform al organelor de specialitate.
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In zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza, in afara celor mentionate la aliniatul (1), lucrari
de echipare edilitara, mobilier urban, amenajari de spatji verzi, cu avizul conform al organelor de specialitate.

in zona de protectie a drumurilor este interzisa autorizarea unor constructii sau amenajari care prin
amplasare, conformare sau exploatare afecteaza negativ desfasurarea traficului rutier sau pietonal.

Articolul 8 Amplasarea fata de aliniament

Cladirile se vor retrage fata de aliniament cu o distanta de minim 5.00m pentru a permite in viitor
plantarea corecta a unor arbori in gradina de fatada fara riscul de deteriorare a gardurilor si a trotuarelor de
protectie. Retragerea maxima de la aliniament este de 10,00m.

Pentru toate zonele in cazul amplasarii retrase, in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de
retragere a alinierii cladirilor se permit doar alei de acces si platforme de maxim 0,40 metri inaltime fata de cota
terenului anterioara lucrarilor de terasament

Constructiile se vor amplasa functie de morfologia terenului (ex. terenuri in panta/teren denivelat)
Articolul 9 Amplasarea in interiorul parcelei

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din inaltimea la cornise
dar nu cu mai putin de 3.00 metri

In cazul loturilor putin adanci se accepta retragerea cladirilor izolate pe latura posterioara a parcelei
numai in cazul in care pe aceasta limita exista deja calcanul unei cladiri principale de locuit, iar adosarea
respecta inaltimea si latimea acestui calcan, prevederea nefiind valabila in cazul unor anexe si garaje.

Retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaliimea la cornisa,
masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5.00 m.

Constructiile se pot dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor in sistem izolat (in general cu latura
scurta la strada), pe o adancime de maximum 30 m de la aliniament in cazul amplasarii fara retragere de la
acesta si pana la maxim 40 m de la aliniament in cazul amplasarii cu o retragere maxima de 10 m (prin urmare,
banda de construibilitate nu va depasi 30 m).

Se admite dezvoltarea in adancime pana la maximum 40 m de la aliniament doar pentru anexele
gospodaresti - central sau de-a lungul uneia sau ambelor laturi. In acest caz se vor aplica tipologii precum “L,
‘U, “C", “T", “O” etc.

Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la cornisa a cladirii celei
mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile. Distanta se poate reduce la jumatate dar nu la mai putin de 3.00
m daca fronturile opuse nu au camere locuibile.

in cazul curtilor interioare neadiacente limitelor laterale de proprietate, inchise pe trei sau patru laturi,
intre fatadele interioare paralele se va asigura o distantd minima egala cu inaltimea acestora, dar nu mai putin
de 6 m (sunt admise configuratii in retrageri transversale succesive, cu conditia indeplinirii la orice nivel a
relatiei mentjonate).

Articolul 10  Accese carosabile

Parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 m Iatime dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

Accesele auto vor respecta distantele de sigurants fata de intersectii. in cazul parcelelor cu acces din
doua drumuri, accesul se va face din drumul cu traficul cel mai redus.
Articolul 11 Accese pietonale

Se vor asigura accese pietonale, potrivit importantei, destinatiei si capacitatii constructiei. in toate
cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatjile publice a persoanelor cu handicap sau cu dificultati de
deplasare (rampe/borduri coborate).

V1.3.4. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO - EDILITARA
Articolul 12 Racordarea la reteaua tehnico - edilitara existenta

Autorizarea constructiilor este permisa numai cu condifia racordarii acestora la retelele edilitare
existente in zona.

Pana la realizarea unui sistem de canalizare menajera in sistem centralizat, constructiile bransate la
reteaua de alimentare cu apa curenta vor fi autorizate numai cu conditia echiparii acestora cu sistem individual
de colectare a apelor uzate menajere (rezervor vidanjabil).
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Articolul 13 Realizarea de refele tehnico edilitare
In cazul in care bransarea consumatorilor necesitd marirea capacitatii sau lungimii retelelor edilitare

acest lucru poate fi facut cu participarea acestora, partial sau integral, in baza unor relaji contractuale cu
Primaria.

Cheltuielile de bransare sau racordare, realizate pe terenurile proprietate privata ale persoanelor
juridice sau fizice sunt suportate in intregime de investitor sau beneficiar.
Articolul 14  Proprietatea publica asupra refelelor edilitare

Indiferent de sursa de finantare a lucrarilor de executie a retelelor de echipare tehnico - edilitara care
au utilitate publica, acestea apartin domeniului public, daca legea nu dispune altfel.

VI.3.5. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENURILOR S| CONSTRUCTIILOR
Articolul 15  Parcelare

Adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel puin egala cu latimea acesteia

in zonele cu parcelari existente, executate anterior aprobérii prezentului regulament, se va pastra
conformarea parcelelor, consacrata de traditie

Se recomanda ca loturile sa respecte sistemul rectangular si dimensiunile minime ale loturilor existente
cu exceptia zonelor cu retea stradala neregulata, unde forma loturilor se va adapta la morfologia existenta.
Articolul 16  naltimea constructiilor

Regimul maxim de inaltime va fi de S+P+1, Hmax cornisd = 6m, Hmax coama = 10m, in cazul
terenurilor curti constructii.

Regimul maxim de inaltime va fi de S+P+M, Hmax cornisa = 4m, Hmax coama = 8m, in cazul
terenurilor agricole, fiind acceptate inaltimi mai mari in cazul dotérilor tehnologice.

Articolul 17  Aspectul exterior al cladirilor

Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al
zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje.

Garajele si anexele (grajduri, suri, atelire, etc.) Vizibile din circulatjile publice se vor armoniza ca finisaje
si arhitectura cu cladirea principala.

Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor,
garajelor si anexelor.

Se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor perceptibile intr-o perspectiva descendenta din
imprejurimi.

Volumetria va fi clara, rectangulara, cu goluri verticale sau orizontale repetitive, ancadramente,
frontoane, cerdacuri.

In zona accesului in cladire, in zona de retragere de la aliniament, nu se permit scari de acces
monumentale sau care ies din gabaritul constructiei.

Acoperisul va fi tip sarpantd, de preferinta acoperigul in doua sau patru ape, prevazute cu parazapezi
in cazul unei distante mai mici de 0,60m fata de limta de proprietate a streasinii, cu invelitoare din material
ceramic, tigla sau sindrila.

Sunt admise luminatoare in planul acoperisului sau verticale, pe o suprafata ce nu va depasi cumulat
1/3 din suprafata pantei sudice a acoperisului. Sunt admise luminatoare in planul acoperisului sau verticale, pe
alte orientari ale pantelor sarpantei.

Constructiile vor pastra raportul plin/gol la fatade existent (1/6) la constructiile traditionale. Daca exista
pe fatade elemente decorative din ceramica smalfuita, acestea se vor pastra in culoarea naturala, originala.

Pe fatadele vizibile catre strada toate sageacurile si streasinile vor fi orizontale, eventual la nivele
diferite, dar nu se admit nealinate.

Suprafata balcoanelor, logiilor cladirilor noi nu va depasi 1/10 din suprafata utila totala a cladirii, iar cele
de pe fatada principala, situate eventual in consola deasupra domeniului public, nu vor depasi 2,0mp.

Materiale admise: lemn tratat, piatra naturald, tencuieli si zugraveli decorative moderne, {igla ceramica,
sticla intr-o anumita proportie, etc. Tamplaria exterioara va fi din lemn, pvc sau aluminiu placate cu lemn sau
care imita lemnul. Se admit si tdmplarii din pvc sau aluminiu neplacate cu lemn cu conditia ca la dispunerea lor
pe suprafete mari (perefi vitati sau alte tipuri de inchideri) sa nu genereze aspect de “chiosc din termopan”.
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Culorile admise pentru fatade: din categoria nuantelor naturale, calde, deschise, pastelate —peste 80%
alb in compozitie, fara tonuri stridente, de exemplu: alb, bej, crem, gri deschis, galbui,cafeniu, alte asemenea,
iar pentru invelitori se admit doar: maro, roscat inchis, caramiziu inchis.

Nu se admit constructii care prin gabarit ies din scara cadrului natural si construit inconjurator. Se
interzic imitatji stilistice dupa arhitecturi straine zonei, imitati de materiale sau utilizarea improprie a
materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare, suprafete mari vitrate pe fatade. Sunt interzise
materialele stalucitoare sau in culori stridente sau improprii utilizarii pe fatade sau acoperis (tabla stralucitoare,
oglinzi, pvc, policarbonat, gresie si faianta de interior, stucaturi din ipsos, etc). Nu se admit urmatoarele culori
pentru exterior (zugraveli, tdmplarii, decoratiuni, invelitori, etc): albastru, verde aprins, portocaliu, rosu aprins,
mov, etc.

Nu se admite amplasarea aparatelor de aer conditionat si ventilatie pe fatada principala.

Se interzice dispunerea antenelor tv - satelit in locuri vizibile din circulatile publice si dispunerea
vizibila a cablurilor tv;

Articolul 18  Procentul de ocupare a terenului

Locuinte - POT (maxim) = 35%

- CUT (maxim) = 0,90 (ACD/mp teren)

Teren agricol - POT (maxim) = 15%

- CUT (maxim) = 0,40 (ACD/mp teren)

VI.3.6. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI §I IMPREJMUIRI
Articolul 19  Parcaje

Autorizarea constructiilor este permisa numai daca gradul de dotare cu parcaje respecta prevederile
HGR 525.

Autorizarea constructiilor de locuinte este conditionata de asigurarea numarului normat de parcaje in
interiorul parcelei.

Articolul 20  Spatii verzi

Se vor mentine actualele spatii verzi si se vor completa cu aliniamente plantate intre trotuare si rigole.

Aliniamentele plantate vor fi conformate si amplasate astfel incat sa nu afecteze functionalitatea cailor
de circulatie rutiera sau pietonala.

Toate plantaile existente, vegetatia care nu se defriseaza, va constitui zona verde aferenta
obiectivelor propuse. Orice interventie ulterioara pentru diminuarea acestor suprefete sau taierea copacilor este
interzisa.

Articolul 21 Imprejmuiri

Gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inaltimea de maximum 2.00 m , vor avea un soclu
opac de circa 0.6 m si vor putea fi dublate de gard viu; gardurile dintre proprietati vor fi opace si vor avea
inaltimea de 2.5 m;

Se recomanda ca imprejmuirile noi spre strada sa preia inal{imea si elementele caracteristice ale
imprejmuirilor vechi de care se alipesc

Portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite stationarea vehicolelor tehnice
inainte de admiterea lor in incinta

VI4  ZONA PREDOMINANT REZIDENTIALA
cu functiunile secundare de teren agricol, pasune impadurita

V1.4.1. CAPITOLUL | - GENERALITATI
Articolul 1
Au fost incluse urmatoarele U.T.R. — uri:
- UTRnr. 2, UTR nr. 4, UTR nr. 5 - Paiuseni
Articolul 2
Functiunea dominanta este aceea de zona pentru locuinte individuale, pe loturi, cu anexele
gospodaresti specifice mediului rural.
Functiunile secundare a acestei zone sunt de
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« teren arabil — fie din zonele propuse pentru extinderea intravilanului, fie cele reprezentate de curtile
generoase ale locuintelor utilizate pentru agricultura, viticultura sau pomicultura.
* Pasune impadurita

V1.4.2. CAPITOLUL Il - UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR
Articolul 3 Utilizari permise
Pe terenuri cu destinatia curti constructi:

* locuinte individuale si si anexe gospodaresti, de factura traditionalda cu maxim S+P+1+M niveluri in
regim de construire ingiruit, cuplat sau izolat (in functie de natura terenului si carcaterul constructiilor
invecinate existente)

» dotari comerciale si prestari servicii, de mici dimensiuni, inclusiv mici activitati productive traditionale
nepoluante (ateliere manufacturiere) sau agricole de subzistenta (viticultura, apicultura, etc.), cabinete
medicale individuale, etc.

* loisir de interes local (mici cluburi, sport)

* dotari locale pentru cult, cultura, turism (agroturism) de mici dimensiuni

» se permite desfiintarea, extinderea, modernizarea, consolidarea si refunctionalizarea constructiilor
existente care se inscriu in utilizarile admise: locuinte, anexe gospodaresti, dotari si servicii, etc.

» se permite infiinfarea de noi retele edilitare si modernizarea retelelor tehnico edilitare existente,
modernizarea drumurilor existente si construirea de noi drumuri, spatii verzi plantate, mobilier urban,
alei pietonale, trotuare, etc

Pe terenurile cu destinatia arabil:

« utilizari compatibile cu caracteristicile de functionare pentru diferitele tipuri de activitati agricole

* locuinte de serviciu — anexe la exploatatia agricola

 activitati productive agro-industriale nepoluante desfasurate in constructii agro-industriale de dimensiuni
mici si medii

 platforme parcare angajati

e drumuri de incinta

* activitati agricole

Pe terenurile pasune impadurita:

 Lucrari de utilitate publica de interes national sau local prevazute de legea nr. 26/1996 - Codul silvic (cu
modificarile ulterioare).

Articolul 4 Utilizari permise cu conditii
Pe terenuri cu destinatia curti constructi:

» Se admite mansardarea cladirilor existente, cu luarea in calculul a coeficientului de utilizare a terenului
a unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent.

» Dotarile comerciale si servicii, inclusiv activitatile productive traditionale cu conditia sa nu depasasca
200mp arie construitd desfasurata si sa nu atraga mai mult de 3 masini, exceptie unitatile de cazare
turistice.

» Pensiunile/agropensiunile noi sau conversia locuintelor (totala sau partiald) in spatii de cazare pentru
turisti sa nu depasesca o capacitate de maxim 5 camere de cazare i sa asigure 1 loc parcare/camera
in incinta proprie.

o in perimetrul sitului Natura 2000 constructile vor fi autorizate numai cu avizul autoritdtilor de
specialitate competente

Pe terenurile cu destinatia arabil:

* unitati alimentatie publica, cu caracter traditional, care utilizeaza produsele cultivate local, in incinta

» dotari comerciale si servicii, destinate exclusiv activitafilor productive traditionale cu conditia sa nu
depasesca 200mp arie construita desfasurata si sa nu atraga mai mult de 3 masini

o in perimetrul sitului Natura 2000 constructile vor fi autorizate numai cu avizul autoritatilor de
specialitate competente

Pe terenurile pasune impadurita:
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» Constructii si amenajari specifice sectorului forestier (cantoane silvice, drumuri si cai ferate forestiere,
fazanarii, pastravarii etc).
o in perimetrul sitului Natura 2000 constructile vor fi autorizate numai cu avizul autoritatilor de
specialitate competente
Articolul 5 Interdictii
Pe terenuri cu destinatia curti constructi:
» se interzice epuizarea rezervei de teren a primariei (daca exista in aceasta zona) prin admiterea
neselectiva a unor functiuni inferioare statutului acestei zone.
 activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
 constructji provizorii de orice natura;
* depozitare en-gros;
» depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
» activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;
» depozitari de materiale refolosibile;
* statii de intretinere auto;
 spalatorii chimice;
» lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;
» orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.
Pe terenurile cu destinatia arabil:
* orice tip de constructie, cu exceptia celor admise sau admise cu conditii
Pe terenurile pasune impadurita:
* orice tip de constructie, cu exceptia celor admise sau admise cu conditii

V1.4.3. CAPITOLUL Il - CONDITII DE AMPLASARE $| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
Articolul 6 Orientarea fata de punctele cardinale

Orientarea constructiilor pentru locuinte va fi astfel realizata incat pentru toate incaperile de locuit sa se
asigure o insorire minima de 1 1/2 ore/zi la solstitiul de iarna.
Articolul 7 Amplasarea fata de drumurile publice

in zona de protectie a drumurilor publice este permisd autorizarea oricaror constructii si amenajari
adiacente drumurilor, cu avizul conform al organelor de specialitate.

in zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza, in afara celor mentionate la aliniatul (1),lucrari
de echipare edilitara, mobilier urban, amenajari de spatii verzi, cu avizul conform al organelor de specialitate.

In zona de protectie a drumurilor este interzisi autorizarea unor constructii sau amenajari care prin
amplasare, conformare sau exploatare afecteaza negativ desfasurarea traficului rutier sau pietonal.

Articolul 8 Amplasarea fata de aliniament

Cladirile se dispun pe aliniament cu exceptia celor a caror inaltime depaseste distanta dintre
aliniamente, caz in care se vor retrage cu diferenta dintre inaltime si distanta dintre aliniamente dar nu cu mai
putin de 3.00 m;

Cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 3.00 m pe strazi de categoria Ill si 5.00 m pe strazi
de categoria Il si I.Rolul retragerii este de a permite in viitor plantarea corectd a unor arbori in gradina de
fatada fara riscul de deteriorare a gardurilor si a trotuarelor de protectie.

In cazul cladirilor insiruite pe parcelele de colt nu se admit decat cladiri cu fatade pe ambele strizi
(semi-cuplate sau izolate).

Constructiile se vor amplasa cu retragere de maxim 10,0 m de la aliniament

Pentru toate zonele in cazul amplasarii retrase, in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de
retragere a alinierii cladirilor se permit doar alei de acces si platforme de maxim 0,40 metri inaltime fata de cota
terenului anterioara lucrarilor de terasament

Constructiile se vor amplasa functie de morfologia terenului (ex. terenuri in panta/teren denivelat)
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Articolul 9 Amplasarea in interiorul parcelei

Cladirea construita in regim ingiruit se va alipi pe limitele laterale de calcanele de pe parcelele
invecinate pe o adancime de maxim 15.00 m, cu exceptia celor de colt care vor intoarce fatade spre ambele
strazi.

In cazul segmentarii ingiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi retrase de la limita
proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa in punctul cel mai inalt fata de teren, dar
nu cu mai putin de 3.0 m; se va respecta aceeasi prevedere si in cazul in care ingiruirea este invecinata cu o
functiune publica sau cu o unitate de referinta avand regim de construire discontinu.

In cazul cladirilor semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parceld alituraté si se vor retrage
fata de cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornige in punctul cel mai inalt fata de
teren, dar nu cu mai putin de 3.00 metri; in cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu
cladiri retrase fata de limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat.

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel puin jumatate din inaltimea la cornise
dar nu cu mai putin de 3.00 metri

In cazul loturilor putin adanci se accepta retragerea cladirilor izolate pe latura posterioara a parcelei
numai in cazul in care pe aceasta limita exista deja calcanul unei cladiri principale de locuit, iar adosarea
respecta inaltimea si latimea acestui calcan, prevederea nefiind valabild in cazul unor anexe si garaje.

Retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaliimea la cornisa,
masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 5.00 m.

Constructiile se pot dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor in sistem izolat sau cuplat (in general
cu latura scurta la strada) sau insiruit (cu ocupare integrala a frontului la strada), pe o adancime de maximum
20 m de la aliniament in cazul amplasarii fara retragere de la acesta si pana la maxim 30 m de la aliniament in
cazul amplasarii cu o retragere maxima de 10 m (prin urmare, banda de construibilitate nu va depasi 20 m).

Se admite dezvoltarea in adancime pana la maximum 40 m de la aliniament doar pentru anexele
gospodaresti - central sau de-a lungul uneia sau ambelor laturi. In acest caz se vor aplica tipologii precum “L%,
‘U, “C ‘T, “O” etc.

Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaliimea la cornisa a cladirii celei
mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile. Distanta se poate reduce la jumatate dar nu la mai putin de 3.00
m daca fronturile opuse nu au camere locuibile.

In cazul curtilor interioare neadiacente limitelor laterale de proprietate, inchise pe trei sau patru laturi,
intre fatadele interioare paralele se va asigura o distantd minima egala cu inaltimea acestora, dar nu mai putin
de 6 m (sunt admise configuratji in retrageri transversale succesive, cu conditia indeplinirii la orice nivel a
relatiei mentionate).

Articolul 10  Accese carosabile

Parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 m Iatime dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

Locuintele insiruite vor avea asigurat un acces (alee) in partea posterioara a parcelei de minim 2.5 m.

Accesele auto vor respecta distantele de sigurantd fata de intersectii. in cazul parcelelor cu acces din
doua drumuri, accesul se va face din drumul cu traficul cel mai redus.

Articolul 11 Accese pietonale

Se vor asigura accese pietonale, potrivit importantei, destinatiei si capacitatii constructiei. in toate
cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatjile publice a persoanelor cu handicap sau cu dificultati de
deplasare (rampe/borduri coborate).

V1.4.4. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO - EDILITARA
Articolul 12  Racordarea la reteaua tehnico - edilitara existenta

Autorizarea constructiilor este permisa numai cu conditia racordarii acestora la retelele edilitare
existente in zona.

Pana la realizarea unui sistem de canalizare menajera in sistem centralizat, constructiile bransate la
reteaua de alimentare cu apa curenta vor fi autorizate numai cu conditia echiparii acestora cu sistem individual
de colectare a apelor uzate menajere (rezervor vidanjabil).

Articolul 13 Realizarea de retele tehnico edilitare
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In cazul in care bransarea consumatorilor necesitd marirea capacitatii sau lungimii retelelor edilitare
acest lucru poate fi facut cu participarea acestora, partial sau integral, in baza unor relaji contractuale cu
Primaria.

Cheltuielile de bransare sau racordare, realizate pe terenurile proprietate privata ale persoanelor
juridice sau fizice sunt suportate in intregime de investitor sau beneficiar.
Articolul 14  Proprietatea publica asupra refelelor edilitare

Indiferent de sursa de finantare a lucrarilor de executie a retelelor de echipare tehnico - edilitara care
au utilitate publica, acestea apartin domeniului public, daca legea nu dispune altfel.

V1.4.5. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENURILOR $I CONSTRUCTIILOR
Articolul 15  Parcelare
Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

Regimul Dimensiune minima in cazul Dimensiune minima in
de concesionarii terenului alte zone
construire
Suprafata Front Suprafata Front

mp. m. mp. m.
Insiruit 200 8 200 8
Cuplat 250 12 300 12
Izolat 250 12 400 14
Parcela de - - Reducere cu 50mp Reducere front cu 25%
colt pentru fiecare fatada

Adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel puin egala cu latimea acesteia

in zonele cu parcelari existente, executate anterior aprobarii prezentului regulament, se va pastra
conformarea parcelelor, consacrata de traditie

Se recomanda ca loturile sa respecte sistemul rectangular si dimensiunile minime ale loturilor existente
cu exceptia zonelor cu retea stradala neregulata, unde forma loturilor se va adapta la morfologia existenta.
Articolul 16  inaltimea constructiilor

Regimul maxim de indltime va fi de S+P+1, Hmax cornisa = 6m, Hmax coama = 10m, in cazul
terenurilor curti constructii.

Regimul maxim de inaltime va fi de S+P+M, Hmax cornisa = 4m, Hmax coama = 8m, in cazul
terenurilor agricole, fiind acceptate inaltimi mai mari in cazul dotarilor tehnologice.

Regimul maxim de inaltime va fi de P+M, Hmax cornisa = 4m, Hmax coama = 8m, in cazul pasunilor
impadurite.
Articolul 17 Aspectul exterior al cladirilor

Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al
zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje.

Garajele si anexele (grajduri, suri, atelire, etc.) Vizibile din circulatjile publice se vor armoniza ca finisaje
si arhitectura cu cladirea principala.

Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor,
garajelor si anexelor.

Se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor perceptibile intr-o perspectiva descendenta din
imprejurimi.

Volumetria va fi clara, rectangulara, cu goluri verticale sau orizontale repetitive, ancadramente,
frontoane, cerdacuri.

In zona accesului in cladire, in zona de retragere de la aliniament, nu se permit scari de acces
monumentale sau care ies din gabaritul constructiei.

Acoperisul va fi tip sarpanta, de preferinta acoperigul in doua sau patru ape, prevazute cu parazapezi
in cazul unei distante mai mici de 0,60m fata de limta de proprietate a streasinii, cu invelitoare din material
ceramic, tigla sau sindrila.
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Sunt admise luminatoare in planul acoperisului sau verticale, pe o suprafata ce nu va depasi cumulat
1/3 din suprafata pantei sudice a acoperisului. Sunt admise luminatoare in planul acoperisului sau verticale, pe
alte orientari ale pantelor sarpantei.

Constructiile vor pastra raportul plin/gol la fatade existent (1/6) la constructiile traditionale. Daca exista
pe fatade elemente decorative din ceramica smalfuita, acestea se vor pastra in culoarea naturala, originala.

Pe fatadele vizibile catre strada toate sageacurile si streasinile vor fi orizontale, eventual la nivele
diferite, dar nu se admit nealinate.

Suprafata balcoanelor, logiilor cladirilor noi nu va depasi 1/10 din suprafata utila totala a cladirii, iar cele
de pe fatada principala, situate eventual in consola deasupra domeniului public, nu vor depasi 2,0mp.

Materiale admise: lemn tratat, piatra naturald, tencuieli si zugraveli decorative moderne, {igla ceramica,
sticla intr-o anumita proportie, etc. Tamplaria exterioara va fi din lemn, pvc sau aluminiuplacate cu lemn sau
care imita lemnul. Se admit si tdmplarii din pvc sau aluminiu neplacate cu lemn cu conditia ca la dispunerea lor
pe suprafete mari (perefi vitati sau alte tipuri de inchideri) sa nu genereze aspect de “chiosc din termopan”.

Culorile admise pentru fatade: din categoria nuantelor naturale, calde, deschise, pastelate —peste 80%
alb in compozitie, fara tonuri stridente, de exemplu: alb, bej, crem, gri deschis, galbui,cafeniu, alte asemenea,
iar pentru invelitori se admit doar: maro, roscat inchis, caramiziu inchis.

Nu se admit constructii care prin gabarit ies din scara cadrului natural si construit inconjurator. Se
interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, imitati de materiale sau utilizarea improprie a
materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare, suprafete mari vitrate pe fatade. Sunt interzise
materialele stalucitoare sau in culori stridente sau improprii utilizarii pe fatade sau acoperis (tabla stralucitoare,
oglinzi, pvc, policarbonat, gresie si faianta de interior, stucaturi din ipsos, etc). Sunt elementele improprii unei
arhitecturi traditionale. Nu se admit urmatoarele culori pentru exterior (zugraveli, tamplarii, decoratiuni, invelitori,
etc): albastru, verde aprins, portocaliu, rosu aprins, mov, etc.

Nu se admite amplasarea aparatelor de aer conditionat si ventilatie pe fatada principala.

Se interzice dispunerea antenelor tv - satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila a cablurilor tv;

Articolul 18  Procentul de ocupare a terenului

Locuinte - POT (maxim) = 35%

- CUT (maxim) = 0,90 (ACD/mp teren)

Teren agricol - POT (maxim) = 15%

- CUT (maxim) = 0,40 (ACD/mp teren)

Pasune impaduritd - POT (maxim) = 10% (exceptie invatamant, unde se vor respecta prevederile
HG525)

- CUT (maxim) = 0,20 (ACD/mp teren)

VI.4.6. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI §I IMPREJMUIRI
Articolul 19  Parcaje

Autorizarea constructiilor este permisa numai daca gradul de dotare cu parcaje respecta prevederile
HGR 525.

Se admite realizarea de parcaje, pentru unitatile de utilitate publica, amplasate pe terenuri apartinand
domeniului public, cu acordul proprietarului de teren.

Autorizarea constructiilor de locuinte este conditionata de asigurarea numarului normat de parcaje in
interiorul parcelei.
Articolul 20  Spatii verzi

Se vor mentine actualele spatii verzi si se vor completa cu aliniamente plantate intre trotuare si rigole.

Aliniamentele plantate vor fi conformate si amplasate astfel incat sa nu afecteze functionalitatea cailor
de circulatie rutiera sau pietonala.

Se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii importantj existenti avand
peste 4.0 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm.; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb
alti 10 arbori in perimetrul propriu sau in alte spatii plantate publice din proximitate.

Articolul 21 Imprejmuiri
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Gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inaltimea de maximum 2.00 m , vor avea un soclu
opac de circa 0.6 m si vor putea fi dublate de gard viu; gardurile dintre proprietati vor fi opace si vor avea
inaliimea de 2.5 m;

Se recomanda ca imprejmuirile noi spre strada sa preia inaltimea si elementele caracteristice ale
imprejmuirilor vechi de care se alipesc.

VL5 ZONA PREDOMINANT REZIDEN'[IALA iN TRUPURI IZOLATE
cu functiunile secundare de teren agricol, pasune impadurita

V1.5.1. CAPITOLUL | - GENERALITATI
Articolul 1
Au fost incluse urmatoarele U.T.R. — uri:
- UTRnr. 2, UTR nr. 3 - Trupuri izolate Vasoaia
Articolul 2
Functiunea dominanta este aceea de zona pentru locuinte individuale, pe loturi, cu anexele
gospodaresti specifice mediului rural.
Functiunile secundare a acestei zone sunt de
« teren arabil — fie din zonele propuse pentru extinderea intravilanului, fie cele reprezentate de curtile
generoase ale locuintelor utilizate pentru agricultura, viticultura sau pomicultura.
* Pasune impadurita.

V1.5.2. CAPITOLUL Il - UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR
Articolul 3 Utilizari permise
Pe terenurile cu destinatia curti constructi:

* locuinte individuale si si anexe gospodaresti, de factura traditionala cu maxim S+P+1 niveluri in regim
de construire izolat

» dotari comerciale si prestari servicii, de mici dimensiuni, inclusiv mici activitati productive traditionale
nepoluante (ateliere manufacturiere) sau agricole de subzistenta (viticultura, apicultura, etc.), cabinete
medicale individuale, etc.

* loisir de interes local (mici cluburi, sport)

 dotari locale pentru, turism (agroturism) de mici dimensiuni

» se permite desfiintarea, extinderea, modernizarea, consolidarea si refunctionalizarea constructjilor
existente care se inscriu in utilizarile admise: locuinte, anexe gospodaresti, dotari si servicii, etc.

» se permite infinfarea de noi retele edilitare si modernizarea retelelor tehnico edilitare existente,
modernizarea drumurilor existente si construirea de noi drumuri, spatii verzi plantate, mobilier urban,
alei pietonale, trotuare, etc

Pe terenurile cu destinatia arabil:

« utilizari compatibile cu caracteristicile de functionare pentru diferitele tipuri de activitati agricole

* locuinte de serviciu — anexe la exploatatia agricola

 activitati productive agro-industriale nepoluante desfasurate in constructii agro-industriale de dimensiuni
mici si medii

* platforme parcare angajati

e drumuri de incinta

 activitati agricole

Pe terenurile pasune impadurita:

» Lucrari de utilitate publica de interes national sau local prevazute de legea nr. 26/1996 - Codul silvic (cu
modificarile ulterioare).

Articolul 4 Utilizari permise cu conditii
Pe terenurile cu destinatia curti constructi:

» Se admite mansardarea cladirilor existente, cu luarea in calculul a coeficientului de utilizare a terenului

a unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent.
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Dotarile comerciale si servicii, inclusiv activitatile productive traditionale cu conditia sa nu depasesca
200mp arie construitd desfasurata si sa nu atraga mai mult de 3 masini, exceptie unitatile de cazare
turistice.

Pensiunile/agropensiunile, hanurile, motelurile noi sau conversia locuintelor (totald sau partiald) in spatji
de cazare pentru turisti sa nu depasesca o capacitate de maxim 10 camere de cazare si sa asigure 1
loc parcare/camera in incinta proprie.

in perimetrul sitului Natura 2000 constructile vor fi autorizate numai cu avizul autoritatilor de
specialitate competente

Pe terenurile cu destinatia arabil:

unitati alimentatie publica, cu caracter traditional, care utilizeaza produsele cultivate local, in incinta
Pensiunile/agropensiunile, hanurile, motelurile noi sau conversia locuintelor (totald sau partiald) in spatji
de cazare pentru turisti sa nu depasesca o capacitate de maxim 5 camere de cazare si sa asigure 1 loc
parcare/camera in incinta proprie.

dotari comerciale si servicii, destinate exclusiv activitatilor productive tradifionale cu conditia sa nu
depasesca 200mp arie construita desfasurata si sa nu atraga mai mult de 3 masini

in perimetrul sitului Natura 2000 constructiile vor fi autorizate numai cu avizul autoritatilor de
specialitate competente

Pe terenurile pasune impadurita:

Constructii si amenajari specifice sectorului forestier (cantoane silvice, drumuri si cai ferate forestiere,
fazanarii, pastravarii etc).

in perimetrul sitului Natura 2000 constructiile vor fi autorizate numai cu avizul autoritdtilor de
specialitate competente

Articolul 5 Interdictii
Pe terenurile cu destinatia curti constructii:

se interzice epuizarea rezervei de teren a primariei (dacd existd in aceasta zona) prin admiterea
neselectiva a unor functiuni inferioare statutului acestei zone.

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

constructii provizorii de orice natura;

depozitare en-gros;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;

depozitari de materiale refolosibile;

statii de intretinere auto;

spalatorii chimice;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructile de pe
parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

Pe terenurile cu destinatia arabil:

orice tip de constructie, cu exceptia celor admise sau admise cu conditii

Pe terenurile pasune impadurita:

orice tip de constructie, cu exceptia celor admise sau admise cu conditii

V1.5.3. CAPITOLUL il - CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
Articolul 6 Orientarea fata de punctele cardinale

Orientarea constructiilor avand ca destinatie servicii publice se va face cu respectarea prevederilor

HGR 525, in functie de utilitatea cladirii.

Orientarea constructiilor pentru locuinte va fi astfel realizata incat pentru toate incéperile de locuit sa se

asigure o insorire minima de 1 1/2 ore/zi la solstitjul de iarna.
Articolul 7 Amplasarea fata de drumurile publice
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In zona de protectie a drumurilor publice este permisd autorizarea oricaror constructii si amenajari
adiacente drumurilor, cu avizul conform al organelor de specialitate.

In zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza, in afara celor mentionate la aliniatul (1), lucrari
de echipare edilitara, mobilier urban, amenajari de spatii verzi, cu avizul conform al organelor de specialitate.

in zona de protectie a drumurilor este interzisa autorizarea unor constructii sau amenajari care prin
amplasare, conformare sau exploatare afecteaza negativ desfasurarea traficului rutier sau pietonal.

Articolul 8 Amplasarea fata de aliniament

Cladirile se vor retrage fata de aliniament cu o distanta de minim 5.00m pentru a permite in viitor
plantarea corectd a unor arbori in gradina de fatada fara riscul de deteriorare a gardurilor si a trotuarelor de
protectie. Retragerea maxima de la aliniament este de 10,00m.

Pentru toate zonele in cazul amplasarii retrase, in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de
retragere a alinierii cladirilor se permit doar alei de acces si platforme de maxim 0,40 metri inaltime fata de cota
terenului anterioara lucrarilor de terasament

Constructiile se vor amplasa functie de morfologia terenului (ex. terenuri in panta/teren denivelat)
Articolul 9 Amplasarea in interiorul parcelei

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din inaltimea la cornise
dar nu cu mai putin de 3.00 metri

In cazul loturilor putin adanci se accepta retragerea cladirilor izolate pe latura posterioara a parcelei
numai in cazul in care pe aceasta limita exista deja calcanul unei cladiri principale de locuit, iar adosarea
respecta inaltimea si latimea acestui calcan, prevederea nefiind valabila in cazul unor anexe si garaje.

Retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaliimea la cornisa,
masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5.00 m.

Constructiile se pot dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor in sistem izolat (in general cu latura
scurta la strada), pe o adancime de maximum 30 m de la aliniament in cazul amplasarii fara retragere de la
acesta si pana la maxim 40 m de la aliniament in cazul amplasarii cu o retragere maxima de 10 m (prin urmare,
banda de construibilitate nu va depasi 30 m).

Se admite dezvoltarea in adancime pana la maximum 40 m de la aliniament doar pentru anexele
gospodaresti - central sau de-a lungul uneia sau ambelor laturi. In acest caz se vor aplica tipologii precum “L%,
‘U, “C", “T", “O” etc.

Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaliimea la cornisa a cladirii celei
mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile. Distanta se poate reduce la jumatate dar nu la mai putin de 3.00
m daca fronturile opuse nu au camere locuibile.

in cazul curtilor interioare neadiacente limitelor laterale de proprietate, inchise pe trei sau patru laturi,
intre fatadele interioare paralele se va asigura o distantd minima egala cu inaltimea acestora, dar nu mai putin
de 6 m (sunt admise configuratji in retrageri transversale succesive, cu conditia indeplinirii la orice nivel a
relatiei mentjonate).

Articolul 10  Accese carosabile

Parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 m Iatime dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

Accesele auto vor respecta distantele de sigurantd fata de intersectii. in cazul parcelelor cu acces din
doua drumuri, accesul se va face din drumul cu traficul cel mai redus.

Articolul 11 Accese pietonale

Se vor asigura accese pietonale, potrivit importantei, destinatiei si capacitatii constructiei. In toate
cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatjile publice a persoanelor cu handicap sau cu dificultati de
deplasare (rampe/borduri coborate).

V1.5.4. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO - EDILITARA
Articolul 12 Racordarea la reteaua tehnico - edilitara existenta

Autorizarea constructiilor este permisa numai cu conditia racordarii acestora la retelele edilitare
existente in zona.
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Pana la realizarea unui sistem de canalizare menajera in sistem centralizat, constructiile bransate la
reteaua de alimentare cu apa curenta vor fi autorizate numai cu conditia echiparii acestora cu sistem individual
de colectare a apelor uzate menajere (rezervor vidanjabil).

Articolul 13 Realizarea de refele tehnico edilitare

In cazul in care bransarea consumatorilor necesitd marirea capacitatii sau lungimii retelelor edilitare
acest lucru poate fi facut cu participarea acestora, partial sau integral, in baza unor relatji contractuale cu
Primaria.

Cheltuielile de bransare sau racordare, realizate pe terenurile proprietate privata ale persoanelor
juridice sau fizice sunt suportate in intregime de investitor sau beneficiar.
Articolul 14  Proprietatea publica asupra refelelor edilitare

Indiferent de sursa de finantare a lucrarilor de executie a retelelor de echipare tehnico - edilitara care
au utilitate publica, acestea apartin domeniului public, daca legea nu dispune altfel.

VI.5.5. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENURILOR S| CONSTRUCTIILOR
Articolul 15  Parcelare

Adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel puin egala cu laimea acesteia

In zonele cu parcelari existente, executate anterior aprobarii prezentului regulament, se va pastra
conformarea parcelelor, consacrata de traditie

Se recomanda ca loturile sa respecte sistemul rectangular si dimensiunile minime ale loturilor existente
cu exceptia zonelor cu retea stradald neregulata, unde forma loturilor se va adapta la morfologia existenta.
Articolul 16 inaltimea constructiilor

Regimul maxim de inaltime va fi de S+P+1, Hmax cornisda = 6m, Hmax coama = 10m, in cazul
terenurilor curti constructii.

Regimul maxim de inaltime va fi de S+P+M, Hmax cornisa = 4m, Hmax coama = 8m, in cazul
terenurilor agricole, fiind acceptate inaltimi mai mari in cazul dotarilor tehnologice.

Regimul maxim de inaltime va fi de P+M, Hmax cornisd = 4m, Hmax coama = 8m, in cazul pasunilor
impadurite.

Articolul 17  Aspectul exterior al cladirilor

Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al
zonei i se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje.

Garajele si anexele (grajduri, suri, atelire, etc.) Vizibile din circulatjile publice se vor armoniza ca finisaje
si arhitectura cu cladirea principala.

Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor,
garajelor si anexelor.

Se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor perceptibile intr-o perspectiva descendenta din
imprejurimi.

Volumetria va fi clara, rectangulara, cu goluri verticale sau orizontale repetitive, ancadramente,
frontoane, cerdacuri.

In zona accesului in cladire, in zona de retragere de la aliniament, nu se permit scari de acces
monumentale sau care ies din gabaritul constructiei.

Acoperisul va fi tip sarpantd, de preferinta acoperigul in doua sau patru ape, prevazute cu parazapezi
in cazul unei distante mai mici de 0,60m fata de limta de proprietate a streasinii, cu invelitoare din material
ceramic, tigla sau sindrila.

Sunt admise luminatoare in planul acoperisului sau verticale, pe o suprafata ce nu va depasi cumulat
1/3 din suprafata pantei sudice a acoperisului. Sunt admise luminatoare in planul acoperisului sau verticale, pe
alte orientari ale pantelor sarpantei.

Constructiile vor pastra raportul plin/gol la fatade existent (1/6) la constructiile traditionale. Daca exista
pe fatade elemente decorative din ceramica smalfuita, acestea se vor pastra in culoarea naturala, originala.

Pe fatadele vizibile catre strada toate sageacurile si streasinile vor fi orizontale, eventual la nivele
diferite, dar nu se admit nealinate.

Suprafata balcoanelor, logiilor cladirilor noi nu va depasi 1/10 din suprafata utila totala a cladirii, iar cele
de pe fatada principala, situate eventual in consola deasupra domeniului public, nu vor depasi 2,0mp.
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Materiale admise: lemn tratat, piatra naturala, tencuieli i zugraveli decorative moderne, figla ceramica,
sticla intr-o anumita proportie, etc. Tamplaria exterioara va fi din lemn, pvc sau aluminiu placate cu lemn sau
care imita lemnul. Se admit si tamplarii din pvc sau aluminiu neplacate cu lemn cu conditia ca la dispunerea lor
pe suprafete mari (pereti vitati sau alte tipuri de inchideri) sa nu genereze aspect de “chiosc din termopan”.

Culorile admise pentru fatade: din categoria nuantelor naturale, calde, deschise, pastelate —peste 80%
alb in compozitie, fara tonuri stridente, de exemplu: alb, bej, crem, gri deschis, galbui,cafeniu, alte asemenea,
iar pentru Tnvelitori se admit doar: maro, roscat inchis, caramiziu inchis.

Nu se admit constructii care prin gabarit ies din scara cadrului natural si construit inconjurator. Se
interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, imitati de materiale sau utilizarea improprie a
materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare, suprafete mari vitrate pe fatade. Sunt interzise
materialele stalucitoare sau in culori stridente sau improprii utilizarii pe fatade sau acoperis (tabla stralucitoare,
oglinzi, pvc, policarbonat, gresie si faianta de interior, stucaturi din ipsos, etc). Nu se admit urmatoarele culori
pentru exterior (zugraveli, tdmplarii, decoratiuni, invelitori, etc): albastru, verde aprins, portocaliu, rosu aprins,
mov, etc.

Nu se admite amplasarea aparatelor de aer conditionat si ventilatie pe fatada principala.

Se interzice dispunerea antenelor tv - satelit in locuri vizibile din circulatile publice si dispunerea
vizibila a cablurilor tv;

Articolul 18  Procentul de ocupare a terenului

Locuinte - POT (maxim) = 35%

- CUT (maxim) = 0,90 (ACD/mp teren)

Teren agricol - POT (maxim) = 15%

- CUT (maxim) = 0,40 (ACD/mp teren)

Pasune impaduritd - POT (maxim) = 10% (exceptie invatamant, unde se vor respecta prevederile
HG525)

- CUT (maxim) = 0,20 (ACD/mp teren)

VL.5.6. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI §I IMPREJMUIRI
Articolul 19  Parcaje

Autorizarea constructiilor este permisa numai daca gradul de dotare cu parcaje respecta prevederile
HGR 525.

Autorizarea constructiilor de locuinte este conditionata de asigurarea numarului normat de parcaje in
interiorul parcelei.

Articolul 20  Spatii verzi

Se vor mentine actualele spatii verzi si se vor completa cu aliniamente plantate intre trotuare si rigole.

Aliniamentele plantate vor fi conformate si amplasate astfel incat sa nu afecteze functionalitatea cailor
de circulatie rutiera sau pietonala.

Toate plantatile existente, vegetatia care nu se defriseaza, va constitui zona verde aferenta
obiectivelor propuse. Orice interventie ulterioara pentru diminuarea acestor suprefete sau taierea copacilor este
interzisa.

Se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii importantj existenti avand
peste 4.0 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm.; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb
alti 10 arbori in perimetrul propriu sau in alte spatii plantate publice din proximitate.

Articolul 21 imprejmuiri

Gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inalfimea de maximum 2.00 m , vor avea un soclu
opac de circa 0.6 m si vor putea fi dublate de gard viu; gardurile dintre proprietati vor fi opace si vor avea
inaliimea de 2.5 m;

Se recomanda ca imprejmuirile noi spre strada sa preia inaltimea si elementele caracteristice ale
imprejmuirilor vechi de care se alipesc

Portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite stationarea vehicolelor tehnice
inainte de admiterea lor in incinta
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VI.6  TRUP IZOLAT INSTITUTII $I SERVICII

V1.6.1. CAPITOLUL | - GENERALITATI
Articolul 1
A fost inclus UTR nr. 2 — Trupuri izolate Chisindia
Articolul 2
Functiunea dominanta este aceea de zona insituttii si servicii — tabara. Alte functiuni intéInite sunt cele
de cai de comunicatie, dotari tehnico-edilitare si spatii verzi.

V1.6.2. CAPITOLUL Il - UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR
Articolul 3 Utilizari permise
» se mentin neschimbate acele utilizari initiale ale cladirilor care corespund cerintelor actuale sau se
admite revenirea la acestea, daca se incadreaza in specificul zonei.
» constructji cu functiune publica din domeniul administratiei, invatamant, cultura, culte, sanatate, sociale,
agrement, etc
» constructii care adapostesc functiuni pentru comert, alimentatie publica, turism, prestari servicii,
agrement, etc.
 se permite desfiintarea, extinderea, modernizarea, consolidarea si refunctionalizarea
constructiilor existente care se inscriu in utilizaérile permise: institutii publice, constructii pentru comert,
servicii, turism, etc.
» se permite infinfarea de noi retele edilitare si modernizarea retelelor tehnico edilitare existente,
modernizarea drumurilor existente, spatii verzi plantate, mobilier urban, alei pietonale, trotuare, etc,
Articolul 4 Utilizari permise cu conditii
* insertiile de noi constructii, extinderile si schimbarile de destinatje - conversiile functionale, se admit cu
conditia sa nu incomodeze prin poluare si trafic functiunile existente
» se permit functiuni pentru alimentatie publica si comert cu bauturi alcoolice cu conditia amplasarii
acestora la o distanta mai mare de 100m fata de institutjile de cult si invatamant.
» in zonele de protectie ale infrastructurii tehnico-edilitare (energie electrica, apa, canalizare, gaze, etc)
autorizarea se va face doar cu avizul si in conditiile detinatorului retelei
» se vor asigura circulatii si piatete pietonale, precum si scuaruri atractive pentru recreere in pondere de
minim 10% din suprafata de teren.
o in perimetrul sitului Natura 2000 constructile vor fi autorizate numai cu avizul autoritatilor de
specialitate competente

Articolul 5 Interdictii
» amplasarea anexelor in zona de retragere de la aliniament;
constructii provizorii de orice natura
* orice alte funcfjuni/utilizari decéat cele admise cu sau fara conditji.

V1.6.3. CAPITOLUL Il - CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
Articolul 6 Orientarea fata de punctele cardinale

Orientarea constructiilor avand ca destinatie servicii publice se va face cu respectarea prevederilor
HGR 525, in functie de utilitatea cladirii.

Articolul 7 Amplasarea fata de drumurile publice

In zona de protectie a drumurilor publice este permisd autorizarea oricaror constructii si amenajari
adiacente drumurilor, cu avizul conform al organelor de specialitate.

In zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza, in afara celor mentionate la aliniatul (1),lucrari
de echipare edilitara, mobilier urban, amenajari de spatii verzi, cu avizul conform al organelor de specialitate.

in zona de protectie a drumurilor este interzisa autorizarea unor constructii sau amenajari care prin
amplasare, conformare sau exploatare afecteaza negativ desfasurarea traficului rutier sau pietonal.
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Articolul 8 Amplasarea fata de aliniament

Cladirile care adapostesc functiuni publice se vor amplasa retrase de la aliniament la o distanta de
minim 5.00 m cu conditia sa nu lase vizibile calcane ale cladirilor situate pe limitele laterale ale parcelelor.

In raport cu caracterul strizilor existente cladirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi retrase cu
maxim 10,00m, atéta timp cat nu sunt lasate aparente calcanele constructiilor invecinate

In fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor se permit doar alei de
acces si platforme de maxim 0,40 metri inaltime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.
Articolul 9 Amplasarea in interiorul parcelei

Cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative se vor amplasa de preferinta izolat pe
parcela.

In cazul in care parcela se invecineaza cu o cladire care prezinta calcan pe una dintre limitele laterale
ale parcelei, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de limita laterala a parcelei si avand pe
fatada laterala ferestre ale unor incaperi care necesita lumina naturala, noua cladire se va alipi de calcanul
existent, iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu
mai putin de 3.00 m;

In cazul amplasérii izolate pe parceld, constructiile pentru alte functiuni decat locuintele se vor retrage
fata de una din limitele laterale minim 3,0m, iar fata de cealalta conform codului civil.

Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea cladirii
masurata la cornise, dar nu mai putin de 5.00 m;

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din indliimea la cornise a celei mai inalte
dintre ele. Distanta se poate reduce la 1/4 din inalfime, dar nu mai putin de 6.00 m numai in cazul in care
fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte
activitati ce necesita lumina naturala;

In cazul curtilor interioare neadiacente limitelor laterale de proprietate, inchise pe trei sau patru laturi,
intre fatadele interioare paralele se va asigura o distantd minima egala cu inaltimea acestora, dar nu mai putin
de 6 m (sunt admise configuratii in retrageri transversale succesive, cu conditia indeplinirii la orice nivel a
relatiei mentionate). In cazul coexistentei pe aceeasi parceld a doua corpuri de cladire, intre fatadele paralele
ale acestora se va asigura aceeasi relatje.

Articolul 10  Accese carosabile

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabile minim 4.00 m dintr-o circulatie
publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate.

Accesele auto vor respecta distantele de sigurantd fata de intersectii. in cazul parcelelor cu acces din
doua drumuri, accesul se va face din drumul cu traficul cel mai redus.

Articolul 11 Accese pietonale

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatjiile publice a persoanelor handicapate sau
cu dificultati de deplasare.

Circulatiile carosabile din subzonele de invatamant si sanatate vor fi prevazute cu denivelari

transversale pentru temperarea vitezei autovehiculelor.

V1.1.4. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO - EDILITARA
Articolul 12  Racordarea la reteaua tehnico - edilitara existenta

Autorizarea constructiilor este permisa numai cu condifia racordarii acestora la retelele edilitare
existente in zona.

Pana la realizarea unui sistem de canalizare menajera in sistem centralizat, constructiile bransgate la
reteaua de alimentare cu apa curenta vor fi autorizate numai cu conditia echiparii acestora cu sistem individual
de colectare a apelor uzate menajere (rezervor vidanjabil).

Articolul 13 Realizarea de retele tehnico edilitare

In cazul in care bransarea consumatorilor necesitd marirea capacitatii sau lungimii retelelor edilitare
acest lucru poate fi facut cu participarea acestora, partial sau integral, in baza unor relaji contractuale cu
Primaria.

Cheltuielile de bransare sau racordare, realizate pe terenurile proprietate privata ale persoanelor
juridice sau fizice sunt suportate in intregime de investitor sau beneficiar.
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Articolul 14  Proprietatea publica asupra refelelor edilitare
Indiferent de sursa de finantare a lucrarilor de executie a retelelor de echipare tehnico - edilitara care
au utilitate publica, acestea apartin domeniului public, daca legea nu dispune altfel.

VI.1.5. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR $I CONSTRUCTIILOR
Articolul 15  Parcelare

Adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel puin egala cu latimea acesteia

in zonele cu parcelari existente, executate anterior aprobrii prezentului regulament, se va pastra
conformarea parcelelor, consacrata de traditie

Se recomanda ca loturile sa respecte sistemul rectangular si dimensiunile minime ale loturilor existente
cu exceptia zonelor cu retea stradala neregulata, unde forma loturilor se va adapta la morfologia existenta.
Articolul 16  naltimea constructiilor

Regimul maxim de inal{ime va fi de P+2+M, Hmax cornisa = 10m, Hmax coama = 13m
Articolul 17  Aspectul exterior al cladirilor

Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatjii de co-vizibilitate.

Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea
principala.

Volumetria va fi clara, rectangulara, cu goluri verticale sau orizontale repetitive, ancadramente,
frontoane, cerdacuri.

In zona accesului in cladire, in zona de retragere de la aliniament, nu se permit scari de acces
monumentale sau care ies din gabaritul constructiei.

Soclul constructiilor va avea max. 1,0 m inaltime, pentru a permite iluminarea/ventilarea eventualelor
subsoluri. Nu se admit elementele decorative tip coloana.

Acoperisul va fi tip sarpantd, de preferinta acoperisul in doud sau patru ape, prevazute cu parazapezi
in cazul unei distante mai mici de 0,60m fatd de limta de proprietate a streasinii, cu invelitoare din material
ceramic, tigla sau sindrila.

Materiale admise: lemn ftratat, piatra naturala, tencuieli si zugraveli decorative moderne, figla
ceramica, sticla intr-o anumita proportie, etc. Tamplaria exterioara va fi din lemn, pvc sau aluminiuplacate cu
lemn sau care imita lemnul. Se admit si tamplarii din pvc sau aluminiu neplacate cu lemn cu conditia ca la
dispunerea lor pe suprafete mari (pereti vitati sau alte tipuri de inchideri) sa@ nu genereze aspect de “chiosc din
termopan’”.

Culorile admise pentru fatade: din categoria nuantelor naturale, calde, deschise, pastelate —peste 80%
alb in compozitie, fara tonuri stridente, de exemplu: alb, bej, crem, gri deschis, galbui,cafeniu, alte asemenea,
iar pentru invelitori se admit doar: maro, roscat inchis, caramiziu inchis.

Nu se admit constructii care prin gabarit ies din scara cadrului natural si construit inconjurator. Se
interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, imitati de materiale sau utilizarea improprie a
materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare, suprafete mari vitrate pe fatade. Sunt interzise
materialele stalucitoare sau in culori stridente sau improprii utilizarii pe fatade sau acoperis (tabla stralucitoare,
oglinzi, pvc, policarbonat, gresie si faianta de interior, stucaturi din ipsos, etc). Sunt elementele improprii unei
arhitecturi traditionale. Nu se admit urmatoarele culori pentru exterior (zugraveli, tamplarii, decoratiuni, invelitori,
etc): albastru, verde aprins, portocaliu, rosu aprins, mov, etc.

Nu se admite amplasarea aparatelor de aer conditionat si ventilatie pe fatada principala.

Articolul 18  Procentul de ocupare a terenului
POT =40 % (exceptie invatamant — se vor respecta prevederile HG525);
CUT = 1,20 (ACD/mp. teren)
- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

VI.1.6. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI
Articolul 19  Parcaje
Stationarea vehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatjilor publice.
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Autorizarea constructiilor este permisa numai daca gradul de dotare cu parcaje respecta prevederile
HGR 525.

Articolul 20  Spatii verzi

Se vor mentine actualele spatii verzi si se vor completa cu aliniamente plantate intre trotuare si rigole.

Aliniamentele plantate vor fi conformate si amplasate astfel incat sa nu afecteze functionalitatea cailor
de circulatie rutiera sau pietonala.

Se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand
peste 4.0 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm.; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb
alti 10 arbori in perimetrul propriu sau in alte spatii plantate publice din proximitate
Articolul 21 imprejmuiri

Gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inalfimea de maximum 2.00 m , vor avea un soclu
opac de circa 0.6 m si vor putea fi dublate de gard viu; gardurile dintre proprietati vor fi opace si vor avea
inaltimea de 2.5 m.

Se recomanda ca imprejmuirile noi spre strada sa preia inalfimea si elementele caracteristice ale
imprejmuirilor vechi de care se alipesc.

Marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului se poate face prin
pavaje decorative, parapete, jardiniere, etc., nu este obligatorie realizarea Tmprejmuirii an cazul acestor
functiuni.

VI.7  TRUP IZOLAT GOSPODARIRE COMUNALA

VI.7.1. CAPITOLUL | - GENERALITATI
Articolul 1
A fost inclus UTR nr. 7 — Trupuri izolate Chisindia
Articolul 2
Destinatia unitatii teritoriale este de cimiti, deservind comuna Chisindia.

V1.7.2. CAPITOLUL Il - UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR
Articolul 3 Utilizari permise

e cimitire

e capela mortuara

 circulatii carosabile

* parcaje

 circulatji pietonale

* plantatji

» pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare
* biserica

» clopotnita

* mausoleu - osuar;
* mici spatii comerciale specializate (flori, obiecte bisericesti, etc)
 alte constructii anexa, necesare functionarii cimitirelor
Articolul 4 Utilizari permise cu conditii
 se vaasigura conform normelor o zona de protectie de 50.00m fata de constructiile care nu beneficiaza
de alimentare cu apa de la reteaua publica
 se va asigura pentru noile cimitire o densitate mai redusa a locurilor de veci (intre 8.00mp. si 10.00mp
teren pentru un loc de veci), circulatii carosabile si pietonale civilizate si o pondere mai ridicata a
vegetatiei potrivit rolului de reculegere si respectului cuvenit.
Articolul 5 Interdictii
» se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea vegetatiei din lungul
acestora sau din aria perimetrala.
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VI.7.3. CAPITOLUL Il - CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
Articolul 6 Orientarea fata de punctele cardinale

Monumentele funerare vor fi orientate conform cultului.
Articolul 7 Amplasarea fata de drumurile publice

In zona de protectie a drumului public este permisa autorizarea lucrarilor de echipare edilitard, spatii
verzi, trotuare $i parcaje, cu acordul detinatorului de drum.
Articolul 8 Amplasarea fata de aliniament

Retragerea minima a constructiilor fata de aliniamentul la strada va fi de min. 5,0 m

In fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici o
constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri indltime fata de cota
terenului anterioara lucrarilor de terasament.
Articolul 9 Amplasarea in interiorul parcelei

Intre morminte si gardul de cimitirului va fi lasata o zona libera de 3,00 metri.

Retragerea minima a oricaror constructii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei va fi de
minim 3m.

Distanta minima intre cladiri va fi egala cu media inaltimilor fronturilor opuse dar nu mai putin de 6.00 m
sau conform normelor tehnice specifice.
Articolul 10  Accese carosabile

Se vor asigura circulatiile carosabile si pietonale in pondere de circa 15 % din suprafaia totala a
cimitirului.

Se va asigura accesul numai direct dintr-o circulatie publica, cu latimea de minim 4m.
Articolul 11 Accese pietonale

Se vor asigura accese pietonale in toate unitatile, conformate, astfel incat s a asigure si circulatia
persoanelor cu handicap.

V1.7.4. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO - EDILITARA
Articolul 12 Racordarea la reteaua tehnico - edilitara existenta
Prin grija Primariei se vor asigura:
* puncte de apa din pufuri sau din viitoarea retea publica;
* punct sanitar;
» spatiu de depozitare a florilor ofilite si a altor deseuri;
Articolul 13 Realizarea de retfele tehnico edilitare
In cazul in care bransarea consumatorilor necesitd marirea capacitatii sau lungimii retelelor edilitare
acest lucru poate fi facut cu participarea acestora, partial sau integral, in baza unor relaji contractuale cu
Primaria.
Cheltuielile de bransare sau racordare, realizate pe terenurile proprietate privata ale persoanelor
juridice sau fizice sunt suportate in intregime de investitor sau beneficiar.
Articolul 14  Proprietatea publica asupra refelelor edilitare
Indiferent de sursa de finantare a lucrarilor de executie a retelelor de echipare tehnico - edilitara care
au utilitate publica, acestea apartin domeniului public, daca legea nu dispune altfel.

VI.7.5. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENURILOR S| CONSTRUCTIILOR
Articolul 15  Parcelare

Se considera contruibile toate parcelele existente, cu aceasta functiune.

Se recomanda ca terenurile rezervate cimitirelor sa nu se parceleze/dezmembreze decat din
rationamente functionale si doar pentru aceeasi utilizare/functjune.
Articolul 16 inaltimea constructiilor

Cu exceptia bisericilor si clopotnielor, cladirile nu vor depasi 10,00m la coama.
Articolul 17 Aspectul exterior al cladirilor

Se va tine seama de caracterul sobru al functjunii.

Culori admise : din categoria nuantelor naturale, pastelate, fara tonuri stridente, de exemplu: maro, bej,
crem, alb, roscat inchis, verde inchis, gri, galbui, cafeniu, alte asemenea.
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Sunt interzise materialele stalucitoare sau in culori stridente.
Articolul 18  Procentul de ocupare a terenului

POT maxim = 50% (aria construita va include si suprafata platformelor i aleilor carosabile si pietonale),
cu conditia asigurarii pentru un loc de veci a unei suprafete de 8,00 -10,00mp, din care 15% circulatii, 5%
plantatji si 1% constructii (altele decat locul de veci).

CUT =0,15 (mp ACD / mp. teren)

VI.7.6. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI
Articolul 19  Parcaje

Parcajele se vor asigura in afara circulatjei publice si vor fi plantate cu un arbore la 4 locuri de parcare.
Articolul 20  Spatii verzi

Se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei in proportie de minim 5
% din suprafata totala a cimitirului.

Se vor asigura plantatii perimetrale in zona de retragere de 3 m de la limitele parcelei.
Articolul 21 imprejmuiri

Imprejmuirile spre strada vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate arhitectural in mod discret potrivit
functiunii, avand inaltimi de maxim 2.00 m.

Se va acorda atentie modului de tratare arhitecturala a accesului.

Intocmit:
arh. WINKLER DORIS
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